Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 211036 erstellt am : 23.03.2026
Objekttyp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Samir Agha-Schantl
Gesamtkosten:210092€ Tel: 0043 660 4701793

Stral3e: Leopoldigasse samir.agha-schantl@schantl-ith.at
1230 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 39.49m?2
Nutzflache: 43.53m2

So klein, so fein, so rentabel! Ideal investiert!
Energieeffizienz durch Photovoltaikanlage und
Warmepumpe! Ruhige Seitengasse + Faires
Preis-Leistungs-Verhaltnis + Perfekte Anbindung und
Nahversorgung! Jetzt zugreifen!

SCHANTL

Investorenherz, was willst du mehr?

Investieren Sie in ein Neubauprojekt, das kompakte Grundrisse, moderne Ausstattung und
Energieeffizienz (Photovoltaik + Warmepumpe) vereint - kompakt, clever und zukunftssicher!



Hier wartet ein Neubau-Traumprojekt auf Sie - Optimal geplant + Wohnkomfort in jedem Winkel!
Perfekt als Anlage als auch fur Eigennutzer!

Lebenswert / Grin / Kompakt und Leistbar / Moderner Neubau / Energieeffizient

22 ideal geplante Wohnungen mit Gré3en von ca. 30m?2 bis ca. 50m? - alle mit Balkon/Terrasse
oder Loggia - werden Sie verzaubern! Hier finden Sie fur ein faires Budget und jeden Geschmack
die richtige Wohnung!

Fertigstellung: Bereits fertiggestellt und bezugsfertig!

Highlights: Freiflachen bei allen Einheiten + Hochwertige Ausstattung + Ful3bodenheizung +

Luftwarmepumpe und Photovoltaik-Anlage + 3-fach isolierte Fenster + Raffstores +
Sicherheitstiren

Ein Neubauprojekt voller kleiner Investmentperlen - energieeffizient, ruhig gelegen und mit
Freiflachen zum Wohlfihlen!

Niedrige monatliche Kosten durch Warmepumpe + Photovoltaikanlage!
Bezug: ab sofort

Folgende Wohnungen wurden bereits erfolgreich verkauft: TOP 18, TOP 22, TOP 14, TOP 5, TOP
4, TOP 3, TOP 19, TOP 7, TOP 15, TOP 20, TOP 21

Die Einschatzung der Betriebskosten erfolgt noch seitens der Hausverwaltung und wird
nachgereicht.

Worauf warten Sie noch? Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum jetzt!

Gerne senden wir lhnen auch Unterlagen zu den weiteren verfligbaren Einheiten zu, sowie
umfassende Vertragsunterlagen...

www.schantl-ith.at

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:

o Grundbuchauszug



o Wohnungseigentumsvertrag
o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungsubergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Heizung.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit unseren
langjahrigen Partnern die besten Konditionen fiur Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!Hier wartet ein
Neubau-Traumprojekt auf Sie - Optimal geplant + Wohnkomfort in jedem Winkel!

Perfekt als Anlage als auch fir Eigennutzer!

Lebenswert / Grin / Kompakt und Leistbar / Moderner Neubau / Energieeffizient

22 ideal geplante Wohnungen mit Grél3en von ca. 30m?2 bis ca. 50m? - alle mit Balkon/Terrasse
oder Loggia - werden Sie verzaubern! Hier finden Sie fur ein faires Budget und jeden Geschmack
die richtige Wohnung!

Fertigstellung: Bereits fertiggestellt und bezugsfertig!

Highlights: Freiflachen bei allen Einheiten + Hochwertige Ausstattung + Ful3bodenheizung +

Luftwdrmepumpe und Photovoltaik-Anlage + 3-fach isolierte Fenster + Raffstores +
Sicherheitstiren

Ideal investiert! Energieeffizienz durch Photovoltaikanlage und Warmepumpe! Ruhige Seitengasse
+ Faires Preis-Leistungs-Verhaltnis + Perfekte Anbindung und Nahversorgung! Jetzt zugreifen!

TOP 1 (EG):
Ihre neue Wohnung wird Sie restlos begeistern und teilt sich in einen kleinen Vorraum mit Platz fur

eine Garderobe, ein grof3ziigiges und schénes Badezimmer mit Walk-In Dusche und WC, eine
leicht separate Klche, sowie ein gemiitliches Wohn-Schlafzimmer mit Zugang zur Loggia.

So klein, so fein, so rentabel!
Wohnflache: ca. 39,49m? + Loggia: ca. 4,04m?

Kaufpreis fur Anleger: ? 210.092.- netto + 20% UST



Kaufpreis fur Eigennutzer: ? 229.000.-
Niedrige monatliche Kosten durch Warmepumpe + Photovoltaikanlage!
Bezug: ab sofort

Folgende Wohnungen wurden bereits erfolgreich verkauft: TOP 18, TOP 22, TOP 14, TOP 5, TOP
4, TOP 3, TOP 19, TOP 7, TOP 15, TOP 20, TOP 21, TOP 10, TOP 13

Worauf warten Sie noch? Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum jetzt!

Gerne senden wir Ihnen auch Unterlagen zu den weiteren verfugbaren Einheiten zu, sowie
umfassende Vertragsunterlagen...

www.schantl-ith.at

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:
o Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungsutibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Heizung.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit unseren
langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;750mKrankenhaus &amp;lt;2.250mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;250mUniversitat &amp;lt;5.250mHohere
Schule &amp;lt;5.250mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.250mSonstigeGeldautomat &amp;lt;750mBank
&amp;lt;750mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn
&amp;lt;1.750mStralRenbahn &amp;lt;1.750mBahnhof &amp;lt;750mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.750mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 39.49m?2 Heizungsart: Zentral

Nutzflache: 43.53m?2 Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 32.2m?2

Zimmer: 1 hwbklasse: Bm?

Bader: 1 fgeewert: 0.63m?

fgeeklasse: A+m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 210092€
Nebenkosten: 67.13€

Kontaktinformationen

Vorname: Samir

Nachname: Agha-Schantl

Tel:: 0043 660 4701793

E-Mail: samir.agha-schantl@schantl-ith.at



