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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 224734 erstellt am : 11.05.2026

Objekttyp: 31 Kontaktinformationen: 
Vermarktungsart:Miete Christian Kiedl

Gesamtkosten:922.08€ Tel: +43 664 336 0836

Straße:  kiedl@lifestyle-properties.at

1180 Wien

Wien Österreich

Nutzfläche: 55.79m²

Elegantes Geschäftslokal mit Galerie

Zur Vermietung gelangt ein ca. 55,79 m² großes Geschäftslokal mit Galerie.

Das Objekt besteht aus einem EG und einer Galerie und kann auch als Büro oder Praxis
angemietet werden.
Beim Betreten des sanierten Lokals befindet man sich im ca. 20 m² großen Geschäftsraum, dieser
vielfältig nutzbar ist und über einen Stauraum verfügt.
Über eine elegante Treppe erreicht man die ca. 29 m² große Galerie, wo sich auch die Toilette
befindet.
Durch die großen Fenster ist das Geschäftslokal mit viel Tageslicht durchflutet.

Geschlossene bestehende Bebauung als Eckzinshaus Gründerzeithaus Baujahr 1909 mit KG, EG,



plus vier Hauptgeschoßen. Der Dachboden wurde 2010-2011 zu einem Niedrigenergie
Dachgeschoß mit insgesamt 4 DG Wohnungen plus Terrassen ausgebaut, wobei auch die
Steigleitungen neu hergestellt wurden. Das gegenständliche Geschäftslokal wurde ebenso neu
gestaltet und saniert.

Die Lage und Infrastruktur der Immobilie ist als hervorragend zu bewerten. Zudem befinden sich
diverse Cafés, Restaurants und Einkaufsmöglichkeiten in der Umgebung. Sämtliche Geschäfte des
täglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten zu Fuß erreichbar. Auch die Anbindung an den
öffentlichen Verkehr ist durch diverse Straßenbahnlinien 40 und 41 sowie die U-Bahn-Linie U6
gewährleistet. Die S-Bahn Gersthof ist ca.1 Km entfernt.

Überzeugen Sie sich selbst von diesem lukrativen Objekt.
Für Besichtigungen und nähere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung!

Christian Kiedl
national - Tel: 0664 336 0836
international - Tel: +43 664 336 0836
e-mail: kiedl@lifestyle-properties.at
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;500mUniversität &amp;lt;1.000mHöhere Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBäckerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus
&amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;1.000mStraßenbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzfläche: 55.79m² Befeuerung: Elektro,

hwbwert: 104m²

Zimmer: 2 hwbklasse: Dm²

fgeewert: 1.94m²

fgeeklasse: Dm²

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 922.08€

Nebenkosten: 100.42€

Kontaktinformationen

Vorname: Christian

Nachname: Kiedl

Tel:: +43 664 336 0836

E-Mail: kiedl@lifestyle-properties.at


