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1200 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 153m2
Nutzflache: 626m?2

Vielseitige Immobilie mit grof3em
Entwicklungspotenzial im 20. Bezirk

Zum Verkauf gelangt eine aul3ergewohnliche Liegenschatft in attraktiver Lage nahe der
U-Bahn-Station Jagerstral3e. Die Immobilie Giberzeugt durch ihre vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten sowie ihr enormes Entwicklungspotenzial.

Die grof3ziigige Liegenschaft verfugt Giber eine gro3e Lagerflache, einen eigenen Innenhof sowie
eine eigene Einfahrt und bietet dadurch ideale Voraussetzungen fur unterschiedlichste Konzepte ?
von Wohnen tber Gewerbe bis hin zu kombinierten Nutzungsmaglichkeiten.



Aktuell besteht die Mdglichkeit zur Nutzung als 2?3 Wohneinheiten oder als Geschéfts- bzw.
Betriebsflache. Die flexible Raumstruktur erméglicht individuelle Gestaltung und Anpassung an
personliche oder unternehmerische Bedurfnisse.

Highlights der Immobilie:

Viel Entwicklungspotenzial

Grol3zugige Lagerflachen

Verbindungsterrasse

Eigener Innenhof

Eigene Einfahrt

Flexible Nutzung als Wohn- oder Geschaftsflache

Ausgezeichnete Infrastruktur

Direkte Nahe zur U-Bahn-Station Jagerstral3e

Die hervorragende Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz sowie die gute Infrastruktur der
Umgebung machen diese Immobilie zu einer attraktiven Investitionsmaoglichkeit mit Zukunft.
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.250mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;250mUniversitat &amp;lt;750mHo6here
Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBéackerei
&amp;lt;250mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;750mBank
&amp;lt;750mPost &amp;lt;750mPolizei &amp;lt;250mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn
&amp;lt;250mStrallenbahn &amp;lt;250mBahnhof &amp;lt;250mAutobahnanschluss
&amp;lt;750mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 153m?2
Nutzflache: 626m?2

Zimmer: 7

Preisinformationen

Kaufpreis: 985000€
Nebenkosten: 390.02€

Kontaktinformationen

Vorname: Julia
Nachname: Kolarik
Tel:: +43 660 737 05 04
E-Mail: immmo@juni.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,



