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1090 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 47.48m?2

Ihr neues Zuhause in 1090 Wien: Gepflegte
2-Zimmer-Wohnung

Lassen Sie Sich von unserer 360°- 3D Besichtigung Uberzeugen - Von der Parkbank, vom Sofa
oder auch vom Bett, gemdtlich tber Handy, Tablett, Computer oder lhrem Internetfahigen
Fernseher.

360°- 3D Besichtigung Link:
https://my.matterport.com/show/?m=XUhvagmUywZ

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im charmanten 9. Bezirk von Wien! Diese gepflegte



2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet Ihnen auf 47,48 m2 eine perfekte Kombination aus
Komfort und urbanem Lebensstil.

Diese charmante Wohnung ist nicht nur eine hervorragende Investition, sondern auch der ideale
Ruckzugsort fur Singles, Paare oder sogar als attraktive Anlegerwohnung. Durch die offene
Wohnklche geniel3en Sie eine helle und einladende Atmosphéare, die zum Verweilen einladt. Die
moderne Ausstattung mit Fliesen, Laminat und Parkett schafft ein harmonisches Wohngefuhl und
lasst keine Wunsche offen.

Die Wohnung ist mit Elektro- und Gasanschliissen ausgestattet, was Ihnen Flexibilitat bei der
Nutzung der Energietrager bietet.

Die Lage konnte nicht besser sein! Sie befinden sich in einem lebendigen Stadtteil, der sowonhl
Ruhe als auch eine hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz bietet. Ob Bus,
U-Bahn oder Stral3enbahn ? hier sind Sie bestens vernetzt. Auch der Bahnhof ist in unmittelbarer
Néahe, sodass Sie Wien und die umliegenden Regionen muhelos erkunden kénnen.

In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendétigen. Arzte, Apotheken,
Kliniken und Krankenhauser sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt. Fir Familien ist die Nahe
zu Schulen und Kindergarten von unschatzbarem Wert. Auch Universitaten und héhere Schulen
sind nicht weit und bieten Ihnen eine hervorragende Bildungsinfrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls in der Nahe: Supermarkte und Backereien sorgen daflr, dass
Sie immer gut versorgt sind. Die lebendige Nachbarschaft hat zudem viele Freizeitmdglichkeiten zu
bieten, sei es in Form von Parks, Cafés oder Restaurants ? hier ist fir jeden etwas dabei.

Das Obijekt ist bis 30.09.2028 vermietet.

Zogern Sie nicht, diese einmalige Gelegenheit zu nutzen und Ihr neues Zuhause im Herzen Wiens
zu entdecken. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
dieser charmanten Wohnung begeistern! Ihr Traum von urbanem Wohnen kann schon bald
Wirklichkeit werden!

Zusatzlich zu dieser Wohnung wird im selben Gebaude eine weitere Einheit angeboten.

&quot;BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN.&quot;

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHG6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 47.48m?

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 270000€

Kontaktinformationen

Vorname: Olympia

Nachname: Olympia

Tel:: +43 699 81831506

E-Mail: o.finkeissen@realimmo.wien

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Elektro,Gas,



