Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 233881 erstellt am : 10.07.2026
Objekttyp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Marissa Stifter
Gesamtkosten:1750€ Tel: 0676 /59 00 280
Stralle: stifter@pr-immobilien.at
1210 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 130m2
Nutzflache: 160m?2
Grundflache: 456m?2

Einfamilienhaus mit viel Freiflachen ab September zur
Miete!

Charmantes Einfamilienhaus mit Garten, Biotop, mehreren Terrassen, Balkon und Garage

In absoluter Ruhelage erwartet Sie dieses grof3ztgige Einfamilienhaus mit 4 Zimmern und einer
besonders angenehmen, rustikalen Wohnatmosphére.

Die durchdachte Raumaufteilung, die vielen Au3enflachen sowie der weitlaufige Garten machen
diese Immobilie zu einem besonderen Zuhause.

Das Haus bietet vielfaltige Wohn- und Nutzbereiche sowie zahlreiche Extras wie ein Biotop, einen



Pavillon, mehrere Terrassen, einen Balkon und eine Garage.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein Vorzimmer mit Garderobe. Weiters stehen lhnen ein separat
angelegtes WC, ein gemitliches Wohnzimmer sowie eine Kiiche mit integriertem Essplatz zur
Verfigung. Ein Badezimmer mit Dusche sowie ein zweites WC sorgen fur zusatzlichen Komfort.
Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den Garten. Aul3erdem befinden sich der
Zugang zum Keller sowie der Aufgang ins Obergeschoss auf dieser Ebene.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei Schlafzimmer, wobei eines Uber eine eigene Terrasse verfugt
und das zweite einen Balkon bietet. Zusatzlich gibt es einen praktischen Abstellraum. Erganzend
besteht die Moglichkeit, weitere Gegenstande im Dachbodenraum zu verstauen.

Der Keller ist auf mehrere Wirtschaftsraume aufgeteilt, die in der FlAchenangabe nicht enthalten
sind. Hier befindet sich auch eine Pumpe fiir den Brunnen mit eigenem Brunnenwasser.

Das Haus ist zusatzlich an das 6ffentliche Wassernetz angeschlossen.

Das Haus verfugt Gber einen Vorgarten sowie Parkmdglichkeiten fiir ein weiteres Auto direkt auf
dem Grundstuck.

Rund um das Haus kann man sich frei bewegen. Im hinteren Bereich befinden sich ein
Gerateschuppen sowie ein separat angelegtes Schlafzimmer.

Der grol3zligige Garten benétigt eine ?griine Hand? und bietet viel Grunflache, ein Biotop sowie
einen Pavillon.

Uber eine AuRentreppe gelangen Sie auf eine groRe Terrasse, die ganztagig Sonne bietet.
Unterhalb dieser Terrasse befindet sich die Garage mit integriertem Werkplatz.

Beheizt wird das Haus mittels Gasheizung. Die Gastherme verfugt Gber einen
Warmwasserspeicher. Die Wartung der Therme ist jahrlich durch den Mieter auf eigene Kosten
durchzufihren.

Ein Kamin bzw. Kachelofen sorgt zusatzlich fur eine gemiutliche Wohnatmosphére. Kabel- und
Satellitenanschlisse sind vorhanden.

Rauchfangkehrer muss der Mieter organisieren und zulassen dass Kamine regelmafig tberprift
werden. Die Kosten sind vom Mieter zu tragen.

Konditionen:

vermietet wird auf 4 Jahre befristet ab September 2026

Kindigungsverzicht: 1 Jahr; Kiindigungsfrist: 3 Monate;

Gesamtmiete inkl. Betriebskosten: 1.750,- EUR

Kaution: 5.250,- EUR

Strom, Gas, Kalt-Wasser, TV, GIS, Internet, Versicherung werden auf den Mieter umgemeldet und
sind nicht inkludiert.

Der Garten muss regelmaRig gepflegt und der Gehsteig im Winter vom Mieter geraumt werden.
Kanal, Mll, Gemeindeabgaben, Hausversicherung, Kaltwasser, Gehsteigraumung,
Gartenbetreuung sind nicht inklusive und werden durch den Mieter bezahlt.
Mietvertragserstellungskosten: ? 360,- // provisionsfrei fir den Mieter;

Kontakt:

Fur weitere Ausklnfte und Besichtigungen kontaktieren Sie bitte Frau Stifter

unter: stifter@pr-immobilien.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift bearbeiten kbénnen.

Wir senden Ihnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine zu,
sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben.

Wir bitten Sie um eine Email an: stifter@pr-immobilien.atNoch nichts gefunden? Wir informieren Sie
Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen
Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab
zu.Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des



Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.
Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen

Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 456m?2
Wohnflache: 130m?2
Nutzflache: 160m?2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1750€
Kaution: 5000€

Kontaktinformationen

Vorname: Marissa
Nachname: Stifter
Tel:: 0676 /59 00 280

E-Mail: stifter@pr-immobilien.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,



