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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 149295 erstellt am : 09.05.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Nicoletta Sutter
Gesamtkosten:219000€ Tel: +43 664 4115229
Stral3e: Pasettistral3e sutter@ticon.cc

1200 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 54.88m?2

Besonderheit! Charmante Altbauwohnung mit Balkon
westseitig!

Die helle und freundliche Eigentumswohnung - zum Teil mit weitem Blick in die Schottenaustral3e -
liegt westseitig ausgerichtet im 2. Liftstock und verfugt tGber einen Balkon mit 7 m2. Das gute
Wohnklima eines Altbaus hat hier die Seltenheit von einem Balkon. Gelegen in einem gepflegten
Haus, welches vor etwas mehr als drei Jahren saniert wurde.

Im Zuge der Aufstockung (4, bis 6. OG) wurde bereits ein Balkon errichtet. Der Durchbruch
(Abbruch Mauerbank, Einbau Balkontlre) wird noch vom Verkéaufer noch hergestellt!



Der Sanierungsumfang: Anschluss an die Hauszentralheizung.

Die Lage ist mit dem Auto und o6ffentlich ausgesprochen verkehrsginstig , U 6, Straldenbahnlinien
2, 31 und 33, ferner in guter Infrastruktur, alle Supermarkte in der Nahe

Und fur Freizeitaktivitdten nur ein paar Minuten zu Ful3 zur Donau und zur Donauinsel!
Raufaufteilung:

1 Wohnzimmer

1 Schlafzimmer

1 Wannenbad mit Waschmaschinenanschluss und einer Toilette

1 separate Toilette (der groRe Luxus der Wohnung ist die zweite Toilette)

1 eingerichtete, sehr gepflegte Kiiche mit allen Geraten

1 geraumiges Vorzimmer

Im Zuge der Aufstockung wurde ein neuer Lift eingebaut, die Fassaden und das Stiegenhaus

saniert. Ferner wurde eine neue Gaszentralheizung fur das Haus errichtet. Es besteht seitens des
Kaufers die Verpflichtung, sich an diese Zentralheizung (Anlagencontracting) anzuschliel3en.

Kaufpreis ? 219.000,--
Hausbetriebskosten ? 179,53 inkl. Ricklage

Wohnungsflache 54,88, Balkongré3e 7m?2

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéltnis mit dem Abgeber/der Abgeberin
hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;75mApotheke &amp;lt;275mKlinik &amp;lt;350mKrankenhaus &amp;lt;675mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;175mKindergarten &amp;lt;250mUniversitat &amp;lt;275mH6here Schule
&amp;lt;975mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;150mBackerei &amp;lt;25mEinkaufszentrum
&amp;lt;350mSonstigeGeldautomat &amp;lt;350mBank &amp;lt;175mPost &amp;lt;350mPolizei
&amp;lt;275mVerkehrBus &amp;lt;200mU-Bahn &amp;lt;425mStral3enbahn &amp;lt;225mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;950mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 54.88m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 219000€
Nebenkosten: 140.41€

Kontaktinformationen

Vorname: Nicoletta
Nachname: Sutter
Tel:: +43 664 4115229
E-Mail: sutter@ticon.cc

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 108.2m?2

fgeewert: 2.23m?2



