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Nutzflache: 810.6m?2
Grundflache: 3088m?2

Historische Villa und lukratives Baugrundsttick mit
Zinshausprojekt!

erstellt am : 17.04.2025

Kontaktinformationen:
Aleksandar Mihajlovic
Tel: +43 660 6525500
mihajlovic@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung Ihrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt eine historische Villa mit gro3flachigem Grundsttick im 17. Wiener
Gemeindebezirk.

Dieses beeindruckende Objekt in einer der begehrtesten Lagen Wiens, vereint ein grof3ztgiges
Grundstick und eine historische Villa aus dem Jahr 1892. Das Anwesen erstreckt sich tber eine
Gesamtgrundstucksflache von 3.088 m? und umfasst eine imposante Villa mit einer Nutzflache von
ca. 810 m2. Die Villa wurde liebevoll gepflegt und kontinuierlich modernisiert, um den Anspriichen
modernen Wohnens gerecht zu werden, ohne dabei den historischen Charme zu verlieren.

Die Immobilie umfasst insgesamt 18 Zimmer, verteilt auf vier Etagen, die Ihnen vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten bieten. Die grof3ziigigen Raume, kombiniert mit hohen Decken und grof3en
Fenstern, schaffen eine helle und freundliche Atmosphére. Drei luxuriose Bader und acht WCs
gewahrleisten hochsten Wohnkomfort. Erganzt wird das Angebot durch einen grofR3en Keller, der
zusatzlichen Stauraum sowie Méglichkeiten fir personliche Vorlieben bietet. Besonderes Highlight
des Anwesens ist der weitlaufige Garten, der eine griine Oase darstellt. Auf einer Gartenflache von
1.539 m2 kénnen Sie Ruhe und Entspannung geniel3en, wahrend drei gro3zugige Terrassen den
Wohnraum ins Freie erweitern und perfekte Orte fur gesellige Abende oder entspannte Stunden
bieten.

Das 1.194 m2 grol3e Grundstlick selbst bietet Potenzial fir Erweiterungen oder eine zuséatzliche
Bebauung. Die ruhige, aber dennoch zentrale Lage des Grundstlcks sorgt flr eine optimale
Balance zwischen Stadtleben und naturnaher Umgebung. Fur den Bau eines 4-stockigen
Wohnhauses mit 10 Wohneinheiten mit jeweils einer Aul3enflache liegt bereits eine Baubewilligung
vor. Eine Tiefgarage mit voraussichtlich 7 Stellplatzen sowie Fahrrad- und Technikraum ist ebenso
vorgesehen. Die Bauflache befindet sich in einer der besten Lagen der Stadt und bietet eine
Vielzahl von Méglichkeiten fir eine luxuridse Bebauung. Eingebettet in eine ruhige und griine
Umgebung, stellt dieses Grundstiick eine perfekte Basis fur den Bau dieses Projekts dar. Die
Nutzflachen der einzelnen Wohneinheiten erstrecken sich von ca. 65 m2 bis ca. 80 m2. Zusatzlich
sind Freiflachen in Form von Terrassen, Balkonen, Loggien und Gartenflachen vorgesehen.

Eine entziickende Holzhltte befindet sich derzeit auf dem Grundstuck.

Die Lage der Immobilien ist sehr attraktiv. Alle wichtigen Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten,
Apotheken, Arzte und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Dank der guten Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr durch die Stral3enbahnlinie 43 und die
Buslinie 44A erreichen Sie das Stadtzentrum von Wien in kurzer Zeit.

Ob als luxuriéses Familiendomizil, reprasentative Residenz oder wertvolle Investition ? die
Kombination aus dem weitlaufigen Grundsttick und der prachtigen Villa bietet Ihnen zahlreiche
Maglichkeiten, Ihre Wohntraume zu verwirklichen.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
Nutzen Sie die Chance, dieses aul3ergewdhnliche Anwesen in einer der besten Lagen Wiens lhr
Eigen zu nennen!

Herr Aleksandar Mihajlovic, MSc

national - Tel: 0660 652 5500

international - Tel: +43 660 652 5500

e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik



&amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHo6here Schule
&amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.500mBank &amp;lt;1.500mPost
&amp;lt;500mPolizei &amp;lt;2.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;2.000mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;5.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 3088m?2

Nutzflache: 810.6m2

Zimmer: 18
Bader: 3

Preisinformationen

Kaufpreis: 9800000€

Kontaktinformationen

Vorname: Aleksandar

Nachname: Mihajlovic

Tel:: +43 660 6525500

E-Mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,



