Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 18237 erstellt am : 17.10.2023

Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A.
Gesamtkosten:395000€ Tel:

Stral3e: Spengergasse office@dfi.at

1050 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 84.54m?2
Grundflache: 89.32m2

WESTLOGGIA: Wunderschdne 4-Zimmer Wohnung
mit Loggia in zentraler Lage nahe Matzleinsdorfer
Platz - 3D-Besichtigung

DFi - Immobilientreuhand &amp;amp; Financial Consulting GmbH bietet nachfolgende Wohnung
zum sofortigen Ankauf an:

Sehr gut geschnittene 4-Zimmer Loggia-Eigentumswohnung in guter Lage nahe Matzleinsdorfer



Platz

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Neubau aus dem Jahr 1960 und liegt im 2. Stock
mit Lift.

Grundriss: grol3er Vorraum/Gang, Tageslicht-Bad mit Dusche und WaMa-Anschluss, separates
WC, grolRes Wohnzimmer, separate Kiiche (voll ausgestattet), 2 Schlafzimmer (1x hofseitig, 1x
stral3enseitig), Esszimmer, Loggia

Der Plan im Anhang zeigt nicht den korrekten IST-Stand der Wohnung; der Eingang des WCs
wurde um die Ecke in den Gangbereich gelegt sowie die Offnung zwischen den 2 groRen Zimmern
geschlossen und mit einer Tur versehen.

Gerne kdnnen Sie das Objekt im IST-Stand bereits jetzt mit unserem virtuellen Rundgang

besichtigen. Klicken Sie hierfur einfach auf den nachfolgenden
Link: https://my.matterport.com/show/?m=ei6bj4CBLNt

Die Wohnraume sind mit Parkettboden ausgelegt; der Vorraum, die Kiiche und die
Sanitarraumlichkeiten sind klassisch verfliest.

Die Kiche ist voll ausgestattet und verbleibt nattrlich in der Wohnung.
Die Gasetagenheizung wurde 2022 erneuert und ist ein modernes Brennwertgerat.

Zusatzlich befindet sich im Wohnzimmer noch ein klassischer Feststoff-Brennofen.

Betreten wird die Wohnung durch eine doppelte Sicherheitstur.

Die Loggia ist nach Westen ausgerichtet und daher sehr hell und freundlich.

Ein Kellerabteil rundet dieses interessante Angebot ab.

Die auf den Bildern abgebildeten Mobel verbleiben zum Grol3teil in der Wohnung.

In der Kiiche und im Badezimmer sind Miele-Geréate verbaut.

Ein Anschluss fur SAT-TV ist direkt in der Wohnung vorhanden; die Satellitenschiissel befindet sich
bei der Loggia.



Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Arzte, Restaurants...) sind in naherer
Umgebung vorhanden.

Kaufpreis: EUR 395.000,--

Die offentliche Anbindung ist als sehr gut zu bezeichnen:

S-Bahn Matzleinsdorfer Platz, Badner Bahn sowie Stra3enbahnlinien 6, 18 und 62: rd. 5
Gehminuten entfernt; hier wird es in Zukunft auch eine Station der U-Bahn Linie 2 geben.

Buslinie 12A: rd. 6 Gehminuten entfernt

Buslinie 14A: rd. 3 Gehminuten entfernt

Erflllt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdégern Sie nicht und
kontaktieren Sie uns!

Herr Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A., MRICS steht Ihnen flr weitere Informationen und eine
personliche Besichtigung jederzeit gerne unter anfrage@dfi.co.at zur Verfligung!

Wir freuen uns auf Siel

Besuchen Sie uns auch auf Facebook unter www.facebook.com/dfi.co.at und driicken Sie auf
&quot;Gefallt mir&quot;!infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke
&amp;It;250mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;750mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;250mUniversitat &amp;lt;500mHohere Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;250mBank &amp;lt;250mPost &amp;lt;250mPolizei
&amp;lt;750mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 89.32m2
Wohnflache: 84.54m?

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 395000€
Nebenkosten: 155€

Kontaktinformationen

Vorname: Mag.(FH) Daniel

Nachname: Fichtenbauer, M.A.

E-Mail: office@dfi.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 77.08m?2
hwbklasse: Cm?2



