Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 155285

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:769000€
Stral3e: Maigasse

1210 Wien

Wien Osterreich

Wohnfldche: 138.1m?2
Nutzflache: 154.05m?2

Lebensqualitat trifft auf moderne Eleganz: Maigasse,
Ihr neues Zuhause in Wien *ERSTBEZUG
*EIGENGRUND *NAHE ZUR SCN

erstellt am : 04.06.2025

Kontaktinformationen:
Magdalena Tiatco-Frank
Tel: +43 676 95 524 11
magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.z

Einzigartiges Architekturprojekt in 1210 Wien: 4 Einfamilienhduser in der Maigasse auf
EIGENGRUND!
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Wir freuen uns, lhnen ein exklusives Wohnprojekt in einer
wunderschonen Gegend Wiens prasentieren zu dirfen. An der Maigasse entstehen vier
Einfamilienhauser auf Eigengrund, die hochsten Wohnkomfort und modernste Ausstattung bieten.
Jedes der Hauser verfligt Gber eine grol3zligige Wohnflache zwischen 131 und 138m?, ideal fur



Familien oder Paare, die Wert auf Raum und Gemiitlichkeit legen. Geniel3en Sie die Privatsphare
Ihres eigenen Gartens, der zwischen 60 und 81m2 grol} ist, sowie die sonnigen Terrassen mit 16
oder 17m2, die zum Entspannen und Geniel3en einladen. Ein Stellplatz pro Haus inklusive!

Die Ausstattung lasst keine Winsche offen:

3-fach warmeschutzverglaste Fenster fur optimale Energieeffizienz und Ruhe

Elektrische Rollladen fur mehr Komfort und Sicherheit

Lehrverrohrung fur Photovoltaikanlage am Dach, um Ihren 6kologischen FufRabdruck zu reduzieren
Luft/Wasser-Warmepumpe fiir nachhaltige und kosteneffiziente Warmeerzeugung

Klimatisierung erfolgt tber eine Deckenkihlung (Betonkernaktivierung) fir angenehmes
Raumklima Wasseranschluss im Garten fur Ihre individuelle Gestaltungsmaoglichkeit

Glasgelander auf den Terrassen fur klare Sicht und modernes Design

Inklusive eines Lamellenzauns fir zusatzliche Privatsphare und Sicherheit

Aufschliel3ungskosten inklusive! uvm.

Schlusselfertige Ausfiihrung nach Wunsch maoglich. Die schlisselfertige Ausfihrung betragt It. Bau-
und Ausstattungsbeschreibung ? 39.000.- brutto / Haus

INFRASTRUKTUR

Die Infrastruktur in der Umgebung lasst ebenfalls keine Wiinsche offen. Die Maigasse bietet eine
hervorragende Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und ist nur wenige Minuten von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen entfernt. Hier vereinen sich
stadtisches Leben und Ruhe in perfekter Harmonie.

Der Bahnhof Siemensstral3e liegt etwa 10 Gehminuten entfernt und ist auch bequem mit dem Bus
28A in wenigen Stationen zu erreichen. Dort angekommen, stehen Ihnen zahlreiche
Schnellbahnverbindungen der Linien S1, S2, S3 und S7 zur Verfigung.

Wir freuen uns darauf, Sie persoénlich zu beraten!

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:

Energieausweis
Bau- und Ausstattungsbeschreibung (belagsfertige und schlisselfertige Version)

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
uber die Ubergabe bis hin zu diversen Ummeldungen. Entsprechende Formulare oder auch
Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit unseren
langjahrigen Partnern die besten Konditionen fur Sie.

FINANZIEREN SIE IHRE TRAUMIMMOBILIE UBER DIE HAUSBANK DES BAUTRAGERS UND
PROFITIEREN SIE VON EINEM ATTRAKTIVEM FIXZINS!

Erleben Sie das Beste aus beiden Welten ? die Annehmlichkeiten der Stadt und die Ruhe eines
eigenen Zuhauses in der Maigasse.

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne
beraten wir Sie kostenlos bei der Bewertung Ihrer Immobilie und préasentieren Ihnen die daftir
entscheidenden Informationen und Unterlagen unverbindlich.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 138.1m?2
Nutzflache: 154.05m?2

Zimmer: 5

Preisinformationen

Kaufpreis: 769000€

Kontaktinformationen

Vorname: Magdalena

Nachname: Tiatco-Frank

Tel:: +43 676 95 524 11

E-Mail: magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 42.2m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.64m?

fgeeklasse: A+m?2



