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Inserat ID: 200987 erstellt am : 21.02.2026
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Omer Uyar
Gesamtkosten:459000€ Tel: +43699 171 059 18
Stral3e: uyar@immobilienquartier.at
1160 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 100.24m?2

Grof3zugige 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon
im 1. Liftstock in Wien-Ottakring

GroR3zugige 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon im 1. Liftstock in der Nahe vom
Brunnenmarkt

Zum Verkauf gelangt eine ca. 103 m2 grol3e Eigentumswohnung im 1. Liftstock eines 1972
errichteten Wohnhauses in Wien-Ottakring, nahe dem Brunnenmarkt.

Die Wohnung verfligt Gber einen Balkon und tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung,
den gepflegten Zustand sowie die sehr gute Lage.

Raumaufteilung



Vorzimmer (ca. 10 m?)

Grol3zuigiges Wohnzimmer (ca. 36,40 m?) mit Zugang zum Balkon

Weiteres Zimmer (ca. 18,22 m?)

Hofseitiges Schlaf- oder Kinderzimmer (ca. 14,55 m?)

Separate Kiiche

Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

Separate Toilette

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet.
Ausstattung &amp;amp; Zustand

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und wurde vor rund 10 Jahren
entkernt und generalsaniert. Die Beheizung erfolgt mittels Fernwéarme. Dank der optimalen
Raumaufteilung eignet sich die Wohnung ideal fur Familien, Paare oder auch zur Vermietung.

Kosten

? Kaufpreis: ? 459.000,?
? Betriebskosten inkl. USt: ? 206,25
? Reparaturriicklage: ? 101,25

Lage &amp;amp; Infrastruktur

Die Infrastruktur ist als hervorragend zu bezeichnen. In unmittelbarer Umgebung befinden sich
samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs, zahlreiche Kindergarten und Schulen, Arzte sowie ein
vielfaltiges Angebot an Freizeit- und Einkaufsmdglichkeiten.

Die Nahe zum Brunnenmarkt und zum Girtel sowie die ausgezeichnete offentliche und individuelle
Verkehrsanbindung unterstreichen die Attraktivitat dieser Wohnlage.

Offentliche Verkehrsmittel:
? Linien 1, 46
? U6

Forderung seit 1. April 2024



? Bei Anmeldung des Hauptwohnsitzes besteht eine Forderung der Bundesregierung in Form der
Ersparnis der Grundbuchseintragungsgebuhr (1,1 %) sowie der Pfandrechtseintragungsgebuhr (1,2
%) ? insgesamt 2,3 % des Kaufpreises.

Interesse geweckt?

Fur weitere Informationen oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin freuen wir uns tber Ihre
Kontaktaufnahme!

? 0699 /17 1059 18
? uyar@immobilienquartier.at

Wir bitten um schriftliche Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Telefonnummer).Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke
&amp;It;500mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHo6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 100.24m?

Befeuerung: Fern,

hwbwert: 89m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Cm?2
Bader: 1 fgeewert: 1.8m?2

fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 459000€
Nebenkosten: 187.5€

Kontaktinformationen

Vorname: Omer

Nachname: Uyar

Tel:: +43699 171 059 18

E-Mail: uyar@immobilienquartier.at



