Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 149986 erstellt am : 11.05.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Martin ZAHEL
Gesamtkosten:772.55€ Tel:

Stral3e: Bonygasse zahel@viason.at

1120 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 41.62m?2

2 Zimmer | Nahe U6 NiederhofstralRe | Nahe Meidlinger
HauptstralR3e | Abstellraum mit Steckdose

viason immobilien
Nr. 1 in Wien 2025
Laut Makler-Empfehlung.at

Wir VERMIETEN gerne auch lhre Immobilie!
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MIETWOHNUNG: BONYGASSE 16-18 1 1120 WIEN

SUD-OSTSEITIGE 2 ZIMMER-MIETWOHNUNG IM 12. BEZIRK / MEIDLINGER HAUPTSTRASSE



24/7 VIEWINGS: Apartment VIDEO under:

https://www.viason.at/wohnungsvideo-viason-immobilien-bonygasse-16-18-1120-wien

Sie wollen IHRE IMMOBILIE auch mit uns vermieten?

Infos dazu unter: https://www.viason.at/leistungen-fuer-vermieter

Diese Wohnung wird auch an Studenten vermietet. Falls der Student/die Studentin nicht berufstétig
ist, ist ein Burge &amp;amp; Zahler namhaft zu machen z.B. ein Elternteil. Gerne senden wir lhnen
in diesem Fall die Burgschaftserklarung zu.

Bitte beachten Sie, dass diese Wohnung ab sofort und somit mit 15.05.2025 (= Mietbeginn)
vermietet wird. Ein Mietbeginn mit 01.06.2025 ware ebenso maéglich. Es kénnen leider keine
Interessenten berucksichtigt werden, die eine Mietwohnung mit einem spateren Mietbeginn als den
01.06.2025 suchen!

BITTE HOFLICH KEINE ANRUFE! Es ist organisatorisch nicht moglich Anfragen per Telefon zu
beantworten! Bitte schicken Sie uns eine Anfrage Uber die Plattform, Gber welche Sie die Immobilie
gefunden haben bzw. das Anfrageformular Uber unsere Website. Eine MIETPROFIL wie es z.B.
das Portal willhaben anbietet ist fiir eine raschere Bearbeitung der Anfragen von Vorteil!

Wir bitten Sie hoflich das Wohnungs VIDEO anzusehen (diese zeigt die komplette Wohnung) und
bitten Sie uns danach eine E-Mail zu schreiben, in der Sie kurz bestatigen, dass Sie das VIDEO zur
Géanze gesehen haben und eine Besichtigung wiinschen. Wir rufen Sie danach nach Verfligbarkeit
von Besichtigungsterminen an.

Sie suchen eine helle 2-Zimmer-Mietwohnung, die fu3laufig zur Meidlinger HauptstraRe und nur 1
min fulRlaufig von der U Bahn im 12. Bezirk liegt, dann haben sie diese soeben gefunden.

Die helle 2 Zimmer-Eckwohnung mit ca. 41,62 mz2 liegt im 2. Lift-Stock und ist zur Bonygasse und
zur Vivenotgasse orientiert.

Sie verfugt Uber ein Schlafzimmer, eine offene Wohn-Kiiche mit neuer Einbaukuche, ein
Badzimmer mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss (Anschluss der
Waschmaschine unter dem Waschbecken), ein separates WC, ein Abstellraum mit Steckdose
sowie einen Vorraum. Es kdnnte auf Grund der Steckdose im Abstellraum ein separater
Kihlschrank im Abstellraum angeschlossen werden. Im Badezimmer ist Platz fur eine Toplader
Waschmaschine mit ca. 45 cm Breite.

Die Kiche ist mit einem Induktionsherd, einem Backofen, einer Abwasch, einem kleinen
Geschirrspuler und einem kleinen Kuhlschrank mit Gefrierfach ausgestattet. Es sind Innenjalousien
bei den Fenstern vorhanden.



Der Lufter im Badezimmer wird in Kirze eingebaut. Im Badezimmer befindet sich ein glatter
Elektroheizkorper auf der Decke.

INFORMATIONEN ZUR WOHNUNG

GESCHOSS: 2. Stock

NEUBAU: Baujahr cca. 1974

BEZIEHBAR: Ab sofort

WOHNFLACHE: ca. 41,62 m2

ZIMMER: 2 Zimmer: 1 Schlafzimmer (ca. 9,85 m?), 1 Wohnkiiche (ca. 18 m?)

MIETDAUER: Befristetes Mietverhdltnis 3 Jahre

WANN KANN DER MIETER DEN MIETVETRAG KUNDIGEN: Nach 1 Jahr + Kiindigungsfrist = 3
Monate (Kindigung im 13 Monat). Kiindigung im 13ten Monat + 3 Monate Kindigungsfrist = 16
Monate

HAUSHALTSVERSICHERUNG: Der Mieter verpflichtet sich zum Abschluss einer
Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung

LIFT: Ja ? vom Eingangsbereich zum Lift sind es 2 Stufen

BARRIEREFREI: Nein (im Hauseingangsbereich gibt es 2 Stufen)

AUSRICHTUNG: SO-Ausrichtung

KUCHE: Ja ? ausgestattet mit Kilhischrank mit Gefrierfach, Abwasch, E-Herd (Induktionsherd),
Backofen, kleiner Geschirrspuler, Dunstabzug (Umluft)

ABSTELLRAUM: Ja ? mit Steckdose/ bietet Platz fiir einen zusatzlichen Kuhl- und Gefrierschrank
WASCHMASCHINENANSCHLUSS: Ja ? im Badezimmer, es ist Platz fur eine
Toplader-Waschmaschine mit ca. 45 cm Breite vorhanden. Das Anschlussventil fur die
Waschmaschine befindet sich unter dem Waschbecken

BADEZIMMER: Ja ? ausgestattet mit einer Badewanne inkl. Spritzschutz aus Glas, einem
Waschbecken und einem Waschmaschinenanschluss

WC: Ja ? separat

HEIZUNG: Fernwarme

BODEN: Laminatboden, Fliesen/Feinsteinzeug

FENSTER: Kunststofffenster

KELLERABTEIL: Nein

FAHRRADRAUM: Ja

WASCHKUCHE: Ja

EINKAUFSMOGLICHKEITEN &amp;amp; INFRASTRUKTUR: Sehr gute Einkaufsmoglichkeiten,
zahlreiche Geschafte liegen in ca. 1 Gehminuten entfernten Meidlinger Hauptstral3e entfernt. Ein
Hofer-Markt liegt ca. 5 Gehminuten, ein Lidl-Markt liegt ca. 4 Gehminuten in der Tivoligasse
entfernt.

VERKEHRSANBINDUNG: Die U6 Niederhofstral3e sowie die Busse 63A und 10A liegen ca. 1
Gehminute, die U4 Meidling Haupstral3e ca. 9 Gehminuten, die S-Bahn Meidling ca. 10
Gehminuten entfernt. Mit dem Bus 10A erreicht man in 3 Stationen (ca. 5 Fahrminuten) die Station
Schloss Schdnbrunn, mit dem Bus 63A ist das Unfallkrankenhaus Meidling in ca. 6 Fahrminuten
schnell erreicht.

ERHOLUNGSGEBIETE: Mit dem Fahrrad sind es ca. 4 Radminuten oder 17 Gehminuten oder mit
dem Bus 10A 5 Fahrminuten zum Naherholungsgebiet Schloss Schénbrunn (Meidlinger Tor). Das
Theresienbad liegt nur ca. 5 Gehminuten entfernt.



HWB: 136,6 kWh/m?a; fGEE: 2,48
KLASSE: D ? D

MONATSMIETE WOHNUNG

NETTOMIETE: ca. EUR 673,-
BETRIEBSKOSTEN INKL. LIFT WOHNUNG: ca. EUR 99,55

UMSATZSTEUER: EUR 77,25

GESAMT: EUR 849,81 pro Monat brutto

Zuziglich: HEIZUNG (Fernwérme) + WARMWASSER + STROM + TV/Internet +
Haushaltsversicherung wie folgt:

HEIZKOSTEN derzeit: ca. EUR 56,52 zzgl. 20% USt pro Monat = ca. EUR 67,82
WARMWASSERKOSTEN derzeit: ca. EUR 18,84 zzgl. 10% USt pro Monat = ca. EUR 20,72

STROMKOSTEN nach Verbrauch

Die Heizkosten und die Warmwasserkosten werden 1:1 nach Verbrauch an den Mieter weiter

verrechnet.

NEBENKOSTEN



KAUTION WOHNUNG EUR 2.820,-
PROVISIONSFREI FUR DEN MIETER

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;25mApotheke &amp;lt;175mKlinik
&amp;lt;375mKrankenhaus &amp;lt;1.200mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;350mKindergarten &amp;lt;225muUniversitat &amp;lt;500mHohere Schule
&amp;lt;450mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;100mBackerei &amp;lt;125mEinkaufszentrum
&amp;lt;200mSonstigeGeldautomat &amp;lt;200mBank &amp;lt;100mPost &amp;lt;125mPolizei
&amp;lt;425mVerkehrBus &amp;lt;125mU-Bahn &amp;lt;25mStralenbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;125mAutobahnanschluss &amp;lt;2.525mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 41.62m?

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 772.55€
Kaution: 2820€
Nebenkosten: 99.55€

Kontaktinformationen

Vorname: Martin
Nachname: ZAHEL
E-Mail: zahel@viason.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 136.6m?2
hwbklasse: Dm?

fgeewert: 2.48m?
fgeeklasse: Dmz2



