Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 195130 erstellt am : 19.01.2026
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Marlies Sprinzl
Gesamtkosten:525000€ Tel: +436609094554

Stral3e: Thaliastral3e marlies.sprinzl@schantl-ith.at
1160 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 69.72m?2

***Altbau trifft Moderne ? hochwertig sanierte
3-Zimmer-Wohnung mit Klimaanlage,
Luftwdrmepumpe, hofseitiger Terrasse & edler
Ausstattung***
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Mitten im urbanen Leben von Ottakring prasentiert sich die Thaliastral3e 35 als stilvoll revitalisiertes
Grunderzeithaus ? ein Projekt, das Altbaucharme und moderne Wohnstandards perfekt miteinander
vereint.

Diese ca. 70 m? grof3e Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und bietet ein durchdachtes
Raumkonzept mit drei hellen Zimmern. Sie ist bequem per Lift erreichbar und eignet sich ideal fur
Paare, Singles oder auch als elegante Stadtwohnung mit besonderem Flair.



Ein hochwertiger Fischgratparkettboden aus Eichenholz unterstreicht den klassischen
Altbaucharakter, wahrend Klimaanlagen in allen Wohnraumen fir ein angenehmes Raumklima
sorgen ? zu jeder Jahreszeit. Beheizt wird die Wohnung Uber eine moderne Luftwarmepumpe, die
sowohl umweltfreundlich als auch zukunftssicher ist.

Das geschmackvoll gestaltete Badezimmer verfiigt Uber eine Badewanne, die zum Entspannen
einladt.

Erganzt wird das Raumangebot durch eine ca. 12 m2 grof3e Aul3enflache, die sich ruhig zum
begriinten Innenhof 6ffnet ? ein Ort der Erholung mitten in der Stadt.

Die stilvolle Kombination aus eleganter Ausstattung, nachhaltiger Technik und dem Flair eines
klassischen Wiener Altbaus macht diese Wohnung zu einem wahren Wohnhighlight.

Highlights:

Etage: 2. Obergeschoss (Lift vorhanden)

Wohnflache: ca. 70 m2

Zimmeranzahl: 3

Freiflache: ca. 12 m? - hofseitig

Zustand: Erstbezug nach kompletter Sanierung

Edler Eichen-Fischgratparkett

Klimaanlage in allen Zimmern

Luftwarmepumpe fir nachhaltige Beheizung

Modernes Badezimmer mit Badewanne

Kaufpreis: 525.000 ?

Wohnflache ca. 69 m? + ca.12 m2 AuRRenflache

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungsubergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Innen sehr gerne zur Verfligung.
Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit unseren
langjéhrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 69.72m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 525000€

Kontaktinformationen

Vorname: Marlies

Nachname: Sprinzl

Tel:: +436609094554

E-Mail: marlies.sprinzl@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 64.2m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 0.72m?2
fgeeklasse: Amz



