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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 217264 erstellt am : 17.04.2026
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Christina Carlsen
Gesamtkosten:779000€ Tel:

Stral3e: carlsen@thurner-realitaeten.at
1020 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 95.42m?2

Elegante City-Wohnung mit Altbauflair in der
Novaragasse

Ihr Ruckzugsort in der Leopoldstadt ? stilvoll &amp;amp; gemuitlich

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung im 2. Bezirk von Wien! Diese modernisierte 95,42 m2
Wohnung im 4. Stock bietet ein stilvolles Zuhause in bester Lage.

Das eindrucksvolle Zinshaus in der Novaragasse wurde im Jahr 1887 von Architekt Adalbert
Constantin Swoboda errichtet und zahlt zu den beeindruckendsten Altbauten der Wiener
Leopoldstadt. Seine reich verzierten Fassade, die klassischen Stuckelemente und die imposante



Raumhohe zeichnen dieses Gebaude aus.

Beim Betreten empfangt Sie eine einladende Atmosphare. Zum Verkauf gelangt eine
aulRergewohnlich gut geschnittene 3 Zimmer-Altbauwohnung. Das geraumige Wohnzimmer mit
eleganten, klassischen Eiche Fischgrat-Parkettboden und grof3en Fenstern schafft ein ideales
Ambiente fur gemutliche Abende. Die beiden Zimmer sind direkt vom gemutlichen Wohnbereich
begehbar. Die Kliche ist separat vom Gang aus zu erreichen und in einer Nische integriert, alle
Anschlisse sind vorhanden. Das moderne Badezimmer mit Dusche sorgt fur entspannte Momente.
Das WC ist getrennt begehbar. Eine Gas-Etagenheizung sorgt fur wohlige Wéarme.

Dank der ausgezeichneten Anbindung an oOffentliche Verkehrsmittel erreichen Sie die Innenstadt
und den Praterstern in Kirze. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinische Einrichtungen und
Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Dieses Objekt eignet sich auch als Anlage da aufgrund des RBG 1971 ein freier Mietzins
angewendet werden kann.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
modernen Wohntraum in Wien!

Raumaufteilung:

Vorzimmer

Duschbad

wC

Wohn-Essbereich mit integrierter Kiiche (Anschlusse vorhanden)
2 Schlafzimmer

Balkon hofseitig

Stauraum findet sich bei dieser Wohnung im zugeordneten Kellerabteil.

Lage:

Das Objekt befindet sich in der Novaragasse 36A, im 2. Wiener Gemeindebezirk. In unmittelbarer
Umgebung finden Sie zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und Restaurants.

Supermarkte, Apotheken, Backereien sowie kleine Boutiquen sind ful3laufig in wenigen Minuten
erreichbar.

Die Taborstral3e gilt als aufstrebende Wohn- und Geschaftsgegend mit urbanem Flair und
vielfaltigem kulinarischem Angebot.

Nur wenige Schritte entfernt laden der Augarten und der Wiener Prater zu Spaziergangen, Sport

oder Erholung im Grinen ein.
Das nahegelegene Donaukanalufer bietet zusatzlich Freizeitmoglichkeiten, Lokale und Radwege.

Offentliche Verkehrsanbindung:



Ul (Nestroyplatz) und U2 (TaborstralRe) (ca. 5 Gehminuten)

Stral3enbahnlinien 2 und 5 (Taborstral3e / Praterstern)

Buslinien 5B und 80A

S-Bahn-Knoten Praterstern mit direkter Verbindung zum Flughafen und in die Auf3enbezirke

Damit erreichen Sie sowohl die Innenstadt (Stephansplatz in ca. 5 Minuten) als auch zahlreiche
Naherholungsgebiete schnell und bequem.

Wir freuen uns Ihnen die Liegenschaft jederzeit personlich vorzustellen zu durfen.

Fur eine unverbindliche Besichtigung:

Wir freuen uns lhnen die Liegenschaft jederzeit personlich vorzustellen zu durfen.

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber, bedingt durch regelmalige
Geschaftsbeziehungen, wird hingewiesen.

Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% des Kaufpreises

Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises

Maklerprovision: 3% des Kaufpreises + 20% USt.

Kaufvertragshonorar:

Die Errichtung und Durchftihrung des Kaufvertrages erfolgt durch die Kanzlei Tiefenthaler Gnesda

Rechtsanwalte GmbH.
Néahere Informationen zum Honorar werden bei Interesse am Objekt Ubermittelt.

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftichen Anfrage mit
vollstéandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein Email, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.



Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Biro an Sie weitergegebenen Auskinfte, vom Eigentimer der Immobilie zur
Verfigung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fir diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fiir deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here
Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;500mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 95.42m?2 Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 110.52m?2
Zimmer: 3.5 hwbklasse: Dm?
Bader: 1 fgeewert: 2.48m?
fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 779000€

Kontaktinformationen

Vorname: Christina
Nachname: Carlsen
E-Mail: carlsen@thurner-realitaeten.at



