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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 43585 erstellt am : 26.02.2024
Objekttyp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Andrea Jager
Gesamtkosten:1952.2€ Tel: +43 660 110 22 35
Stral3e: office@immobilienjaeger.at
1010 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 90.09m?2
Nutzflache: 91.65m?2

Schoéne Loft-Wohnung im Hochhaus/U3

Diese helle, sonnige loftartige Wohnung befindet sich im 5. Liftstock im 1932 erbauten
denkmalgeschitzten 1. Wiener Hochhaus vis-a-vis der U-Bahnlinie 3. Die Wohnung kann ab
sofort bezogen werden und ist hofseitig orientiert. Die Vermietung erfolgt befristet auf 5 Jahre mit
einer Option auf weitere 5 Jahre.

Eine Nutzung als Biro ist moglich, es bleibt aber bei einer Verustung von 10 %.

Raumaufteilung:

- Wohnzimmer mit integrierter Kuiche: ca. 45 m?



- Schlafzimmer: ca. 19 m2 mit direktem Zugang zum Bad
- Vorzimmer: ca. 16 m?2

- Bad: ca. 9 m2 mit grol3zligiger Dusche

- WC mit Handwaschbecken

- Klopfbalkon/Loggia: ca. 2 m?2

Ausstattung:

- Einbaukiche
- Fischgrat-Parkettboden

Kosten:
Heizung inklusive Warmwasser: netto monatlich ? 215,16 zzgl. 20 % Ust. gesamt ? 258,19.

Die monatlichen Gesamtkosten kommen somit auf ? 2.405,61.

Infrastruktur:

- Die im Haus befindliche Portierloge ist Tag und Nacht besetzt, dariiber hinaus sorgen die Portiere
auch fur die Sicherheit im Hochhaus.

- Kohlmarkt und Graben erreichen Sie zu Ful3 in 2 Minuten.

- Historisches Gebaude mit moderner Technik.

- Eine exzellente Infrastruktur bieten zahlreiche Geschafte, Kaffeehauser und Restaurants.

- Parkgaragen in kurzer Gehdistanz.

- Stellplatze stehen in fuBlaufiger Entfernung in der Garage Am Hof und auf der Freyung zur
Verfigung.

Offentliche Verkehrsmittel:

- U-Bahnlinie 3 Station: Herrengasse
- U-Bahnlinie 1 Station: Stephansplatz
- Buslinien: 1A + 2A Station: Herrengasse

Laut Energieausweis vom 7. Dezember 2022:
weist dieser einen Heizwarmebedarf von 123 kWh/m2 pro Jahr auf, der
Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE) betragt 2,09.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;500mHo6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof



&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 90.09m?
Nutzflache: 91.65m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1952.2€
Kaution: 9500€
Nebenkosten: 302.5€

Kontaktinformationen

Vorname: Andrea

Nachname: Jager

Tel:: +43 660 110 22 35

E-Mail: office@immobilienjaeger.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 123m?2

hwbklasse: Dm?

fgeewert: 2.09m?2
fgeeklasse: Dmz2



