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Inserat ID: 144234 erstellt am : 16.04.2025

Objekttyp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Marie-Louise Eisenburger
Gesamtkosten:3880.55€ Tel: +43 676 6059800

Stral3e: eisenburger@lifestyle-properties.at
1090 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 201m?2

Wunderschdne 7-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
ausgezeichneter Lage, Ndhe Schottentor

Zur Vermietung gelangt eine wunderschone 7-Zimmer-Wohnung mit Balkon im 9. Wiener Bezirk,
N&he Schottentor.

Dieses Objekt befindet sich im 2. Obergeschol} eines eleganten Griinderzeithauses, nur wenige
Minuten von der Votivkirche entfernt. Das zweite Obergeschol3 kann sowohl mit Lift, als auch durch
ein stilvolles Treppenhaus erreicht werden. Die Immobilie umfasst insgesamt eine Wohnflache von
ca. 201 m2, welche sich auf sieben Zimmer, zwei Toiletten, ein Bad und eine Kiiche aufteilen. Alle
Zimmer wurden mit hochwertigem Parkettboden verlegt.



Durch die Fenster flutet viel Tageslicht in das Objekt, welches von den weil3-gestrichenen Wanden
reflektiert wird und die Innenraume noch weiter erhellt. Durch die offene Raumgestaltung und die
weitlaufige GroRRe lasst sich das Objekt individuell gestalten.

Nach Betreten der Wohnung befinden Sie sich im grof3ztigigen Vorraum, wo gentgend Platz fur
eine Garderobe herrscht. Rechter Hand vom Vorraum finden Sie drei Turen. Zwei davon flihren zu
jeweils einem Burozimmer, von welchem Sie das dritte - nicht separat begehbare - Zimmer
erreichen. Die dritte Tur fuhrt Sie in das Badezimmer.

Linker Hand vom Vorraum gelangen Sie sowohl in die praktische Kiche, als auch in ein grof3es
Bldrozimmer. Von diesem Raum aus erreichen Sie zwei weitere Zimmer. Das siebte Zimmer kénnte
als zweites Bad umgebaut werden und ware von einem Schlafzimmer en-suite zu begehen und
auch von der Kiiche. Die Fenster in den Zimmern erlauben viel Tageslicht.

Die exzellente Infrastruktur bietet direkte Nahe zum Ring und zur Wiener Innenstadt, sowie
ausgezeichnete Anbindung zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie der U2 (Station Schottentor) und
vielen Stral3enbahnlinien (Station Schottentor und Schwarzspanierstraf3e).

Fur ndhere Informationen zur Infrastruktur, verlangen Sie bitte unser Exposeé.
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie.
Fur Besichtigungen und néhere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tétig
ist.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke
&amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;500mHo6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 201m?2

Zimmer: 7
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 3880.55€
Nebenkosten: 405.8€

Kontaktinformationen

Vorname: Marie-Louise
Nachname: Eisenburger
Tel:: +43 676 6059800

E-Mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 86.4m?2
hwbklasse: Cm?2



