Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 4408

Objekttyp: 38
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:2305350€
Stral3e:

1020 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 512.3m?2

4,1% Rendite! Vermietetes Bliro in der Leopoldstadt,
Néhe Donauinsel

erstellt am : 04.09.2023

Kontaktinformationen:
Itana Itana
Tel: +43 667 777 7858
pavicevic@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt ein unbefristet vermietetes, modernes Blro im schénen 2. Wiener
Gemeindebezirk.

Die Buroflache befindet sich im Erdgeschoss eines im Jahr 1904 erbauten, gepflegten Altbaus und
erstreckt sich tUber eine Nutzflache von ca. 512 m2. Insgesamt stehen vier RAume, eine Kiiche
sowie Toiletten zur Verfigung. Das Buro ist im Moment vermietet. Die jahrlichen
Nettomieteinnahmen belaufen sich auf ca. ? 94.063,56. Die Miete ist im Moment aufgrund feuchter
Wande vorubergehend um 25 % reduziert, weshalb der jahrliche Nettomietertrag aktuell ca. ?
70.547,67 betragt.

Die Buroflache zeichnet sich durch die offene Raumgestaltung aus. Viele grol3e Fenster versorgen
die Raumlichkeiten mit viel Licht und schaffen eine angenehme Arbeitsatmosphare. Die Kiiche ist
mit modernen Geraten ausgestattet und verfiigt iber ausreichend Stauraum.

Die Lage und Infrastruktur des Biros sind ausgezeichnet. Diverse Geschafte des taglichen Bedarfs
sowie Restaurants und Cafés befinden sich in der unmittelbaren Umgebung. Die Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist Gber die U-Bahn-Linie U6, die Stral3enbahnlinien 1, 2 und 5 sowie die
Buslinien 5A, 11A, 11B und 37A. Die Haltestellen befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt.
Auch den Bahnhof Traisengasse erreichen Sie zu Fuf3 in nur ca. 15 Minuten. Fir néhere
Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veroffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem (iberaus attraktiven Objekt. Fur Besichtigungen und néhere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung!

Itana Pavicevic

national - Tel: 0667 77 77 858
international - Tel: +43 667 77 77 858
e-mail: pavicevic@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHd6here Schule
&amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank &amp;lt;1.000mPost
&amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.000mStraRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 512.3m?2

Zimmer: 4

Preisinformationen

Kaufpreis: 2305350€
Nebenkosten: 405.44€

Kontaktinformationen

Vorname: Itana

Nachname: Itana

Tel:: +43 667 777 7858

E-Mail: pavicevic@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 92.6m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 1.29m?2
fgeeklasse: Cmz2



