Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 169052 erstellt am : 02.09.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Christina Carlsen
Gesamtkosten:599000€ Tel:

Stral3e: Pilgramgasse carlsen@thurner-realitaeten.at
1050 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 69.78m?2

Leben Gber den Dachern - Vorsorgewohnung mit
Balkon in bester Lage des 5. Bezirkes!

Wohnen mit Stil - 3-Zimmer DG-Wohnung in der Pilgramgasse!

Willkommen in dieser stilvollen 3-Zimmer Wohnung im Wiener Stil-Altbau in 1050 Wien, Nahe
Naschmarkt! Dieser Wohntraum mit 69,78 m2 Wohnflache befindet sich im 2. Dachgeschol} eines
stilvoll renovierten Wohnhauses und bietet ein tolles Wohnflair. Das absolute Highlight ist der
Balkon - eine Seltenheit beim Altbau und eine pure Ruheoase, die zum Entspannen einladet!

Beim Betreten beeindruckt die Wohnung mit einer grof3zuigigen, hellen Atmosphére und
lichtdurchfluteten Raumen, die einladend und freundlich wirken. Der offene Grundriss schafft ein



modernes und elegantes Ambiente, das zum Entspannen einladt. Hochwertige Fliesen und Parkett
verleihen der Wohnung zusatzlichen Charme.

Ein Personenaufzug sorgt fur barrierefreien Zugang und héchsten Komfort. Die unschlagbare Lage
in FulRnahe des beliebten Wiener Naschmarktes und bietet eine schnelle Anbindung an die
U-Bahn, Busse, Stral3enbahnen und Bahnhofe, sodass Sie flexibel und mobil sind.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in der Nahe: Arzte, Apotheken,
Krankenh&user, Schulen, Kindergarten, Universitaten und zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten. Ein
Supermarkt, eine Backerei und ein Einkaufszentrum befinden sich ebenfalls in der Nahe und
ermdglichen entspanntes Einkaufen.

Die Wohnung ist derzeit noch vermietet bis Ende 2025 und eignet sich daher als optimale Anlage-
bzw. Vorsorgewohnung. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen Ihr neues Zuhause personlich zeigen zu durfen.
Achtung: der angefiihrte Kaufpreis ist zzgl. 20% Umsatzsteuer und eignet sich daher als
Vorsorgewohnung!

Erzielbare Rendite : 2,8 % (bei Vermietung zu ? 20/m?); das Objekt unterliegt dem
Teilanwendungsbereich des MRG - somit kann der freie Mietzins vereinbart werden.

Raumaufteilung:

- Vorraum

- 2 Schlafzimmer

- Schrankraum

- Wohnzimmer mit Kiiche
- Bad mit Badewanne
-WC

- Balkon hofseitig

Lage:
Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage bei der Pilgramgasse im 5. Bezirk von Wien. Sie liegt

nahe der Rechten Wienzeile und dem Wienfluss, welche zu entspannenden Spaziergangen
einladen.

Offentliche Verkehrsmittel

- Buslinie 12A, 13A



- U-Bahnlinie U4 &amp;amp; bald U5

PPV ????7?7

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber, bedingt durch regelmalige
Geschaftsbeziehungen, wird hingewiesen.

Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.

Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.

Vermittlungsprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Kaufvertragshonorar: 1,2% des Kaufpreises zzgl. USt. und Barauslagen fur die Errichtung,
treuhanderische Durchfiihrung und grundbiicherliche Abwicklung des Kaufvertrages durch die
Tiefenthaler Gnesda Rechtsanwélte GmbH

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden winschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass sdmtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Blro an Sie weitergegebenen Auskiinfte, vom Eigentiimer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fir diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fiir deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKlinik &amp;lt;250mKrankenhaus &amp;lt;750mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;250mUniversitat &amp;lt;750mHohere Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum
&amp;lt;750mSonstigeGeldautomat &amp;lt;250mBank &amp;lt;250mPost &amp;lt;250mPolizei
&amp;lt;250mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;250mStral3enbahn
&amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;250mAutobahnanschluss &amp;lt;3.750mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 69.78m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 599000€
Nebenkosten: 165.04€

Kontaktinformationen

Vorname: Christina
Nachname: Carlsen
E-Mail: carlsen@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 94m?2

hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 1.97m?2

fgeeklasse: Dmz2



