Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 136936 erstellt am : 16.03.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Petra Gepp
Gesamtkosten:819000€ Tel:

Stral3e: gepp@thurner-realitaeten.at
1150 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 103.77m?2

Sonnige 3,5-Zimmer DachgeschofRwohnung mit
Terrasse zu kaufen

DachgeschoRwohnung im 15. Bezirk zu kaufen

Diese ruhige Dachgeschosswohnung in einem stilvollen Altbau,in der Nahe von der Mariahilfer
Stral3e bietet Ihnen auf 103,77 m2 ein komfortables Wohnen in zentraler Lage. Die lichtdurchflutete
Wohnung im Dachgeschol’ eines gepflegten Gebaudes tberzeugt mit hochwertigem Parkettboden
und einem gemdutlichen Ambiente.

Die perfekt aufgeteilte 3,5-Zimmer-Wohnung eignet sich ideal als Familienwohnung oder Wohnung
mit Home-Office mit einem groR3zilgigen, offenen Wohnraum, Galerie und 2 weiteren gerdumigen



Zimmern. Die moderne Einbaukulche ist funktional eingerichtet und offen zum Wohnbereich mit
schonem Ausbilick.

Uber die Galerie, welche als zusétzlicher Wohnraum oder Biiro geeignet ist, gelangen Sie auf die
schone Terrasse (Sud/West Ausrichtung) mit Weitblick.

Ein Personenaufzug ermdglicht bequemen Zugang zu Dachgeschol3. Das Badezimmer mit
Badewanne ladt zum Entspannen ein, und eine separate Toilette bietet zusatzliche Privatsphare.
Doppel- bzw. Mehrfachverglasung sorgt fiir eine ruhige Atmosphare.

Eine Klimaanlage sorgt fur Abkuhlung an allzu heil3en Sommertagen.

Die Wohnung besticht durch ihre hervorragende Lage in einer Seitenstral3e mit Kinderspielplatz in
der Nahe. Perfekte Verkehrsanbindungen zu Bus, U-Bahn, Stralienbahn und Bahnhof bieten
schnelle Verbindungen in die ganze Stadt. Einkaufsmoglichkeiten und Grunflachen wie Schonbrunn
sind bequem erreichbar.

Die Terrasse wird derzeit noch renoviert.

Im Haus kann zusatzlich eine Einzelgarage oder Stellplatz (in Doppelgarage) erworben werden.
Diese befindet sich im Innenhof des Hauses.

Raumaufteilung:

- Eingangsbereich/Vorzimmer mit Nische
- Wohnzimmer mit offener Kiiche

- Galerie mit Zugang zur Terrasse

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne

- Abstellraum

- separates WC

Offentliche Verkehrsmittel:
- StraRenbahnlinie 60
- U-Bahn U3 Westbahnhof, U4 Langenfeldgasse

- Buslinie 12A



Lage:

Die helle Wohnung befindet sich in der Nahe des Westbahnhofs im 15. Bezirk. Sie ist in Richtung
Westen ausgerichtet und liegt in einer Seitenstrasse. In der naheren Umgebung gibt es viele
wichtige Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten. Arzte, eine Apotheke sowie eine Klinik fur
medizinische Versorgung sind in der N&he. Eine Schule liegt in unmittelbarer Gehweite und
Kindergarten sind in der Umgebung vorhanden.

Kontakt:

Lassen Sie sich bei einem individuellen Besichtigungstermin von dieser Wohnung tiberzeugen und
kontaktieren Sie dazu jederzeit gerne

Frau Petra Gepp unter +43 660 2018947 oder per Mail unter gepp@thurner-realitaten.at Unser
Biro erreichen Sie unter office@thurner-realitaten.at oder unter 01/ 997 80 85

0?0?7777
Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber, bedingt durch regelmalige
Geschéftsbeziehungen, wird hingewiesen.

Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.
Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.
Maklerprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Die Errichtung und Durchfihrung des Kaufvertrages erfolgt durch Tiefenthaler Gnesda
Rechtsanwalte GmbH zu einem Pauschalhonorar 1,2% des Kaufpreises zzgl. USt. + Barauslagen

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass sdmtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Blro an Sie weitergegebenen Auskiinfte, vom Eigentiimer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fir diese kbnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fiir deren



uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHo6here
Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBé&ckerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;It;500mStrallenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 103.77m?
hwbwert: 101m?2
Zimmer: 3.5 hwbklasse: Cm?2
Bader: 1 fgeewert: 1.59m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 819000€
Nebenkosten: 272.84€

Kontaktinformationen

Vorname: Petra
Nachname: Gepp
E-Mail: gepp@thurner-realitaeten.at



