Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 1070

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:299990€
Stral3e: Draschestral3e
1230 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 78m2

Single und Paarwohnung mit Garage -

mit Altbaumbestand um 315.000,00 ?!

erstellt am : 03.09.2023

Kontaktinformationen:
Peter Peter
Tel: +43 676 313 1657
anfrage@friends-immobilien.at

200gm Garten

Die zum Verkauf stehende Wohnung liegt in einer traumhatft gepflegten Wohnhausanlage gut
abgeschirmt vom Stral3enlarm im hinteren Bereich der Anlage. Die gro3zligige Gartenwohnung mit
einer Wohnflache von ca. 78 m2 bietet ein einzigartiges Wohngefiihl und ist perfekt fir all jene, die
die Verbindung von Innen- und Aul3enbereich schatzen. Der helle Wintergarten, der in die
Wohnflache integriert ist, verspricht das ganze Jahr tber ein besonderes Wohnambiente.

Offnet man die Eingangstiire und betritt die Wohnung, gelangt man in den Vorraum. Von hier sind



das Schlafzimmer, das Badezimmer, das separate WC, der Abstellraum und die offene Kiiche
erreichbar.

Rechts neben der Wohnungstiire befindet sich das Schlafzimmer. Dieses bietet ausreichend Platz
fur ein grofRes Doppelbett und einen Kleiderkasten. Des Weiteren gelangt man vom Schlafzimmer
aus in den Garten.

Das moderne und gut ausgestattete Badezimmer, verfligt iber eine Badewanne und einen grol3en
Waschtisch. Das WC befindest sich separat.

Der offene Grundriss verbindet die hochwertige Kiiche nahtlos mit dem Wohnbereich und schafft so
eine einladende und gesellige Atmosphéare. Die hochwertige Ausstattung der Kiiche lasst das Herz
eines jeden Hobbykochs hoher schlagen.

Ein besonderes Highlight dieser Gartenwohnung ist der grof3e und lichtdurchflutete Wintergarten,
welcher Uber automatische Beschattungen verfiigt. Hier kénnen Sie die Natur geniel3en, ohne auf
Komfort verzichten zu miussen. Der Wintergarten ist beheizt, sodass er auch in den kalteren
Monaten angenehme Stunden im Grinen ermdglicht.

Der dazugehoérige Garten bietet einen Flache von 200 m2. Zusatzlich wurde bereits ein Draht fur
einen Mahroboter im Garten verlegt, um die Pflege des AulR3enbereichs zu erleichtern und fir eine
grine Oase zu sorgen. Des Weiteren verfugt der Garten tber eine Bewasserung.

Die Bewohner der Anlage geniel3en den Komfort tber einen direkten privaten Zugang zur
Hochwassergasse. Dieser wunderschdne wildverwachsene Weg fuhrt direkt zum Draschepark und
ermdglicht ausgedehnte Spaziergange in unmittelbarer Nahe zur Wohnung.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfertig und bietet Ihnen die Méglichkeit, sofort einzuziehen und
sich in Threm neuen Zuhause wohlzufiihlen. Darlber hinaus besteht die Option einen Garagenplatz
anzumieten, um lhr Auto sicher und bequem abzustellen.

Zusammenfassend bietet die Gartenwohnung im 23. Bezirk:

Wohnflache ca. 78 m2 inklusive des grol3zligigen Wintergartens

Offene massiv Tischlereinbauklche, Qualitatsgerate der Firma Neff

Beheizter Wintergarten automatischen Dachfenstertffnungen inkl. Beschattungen
Alle Fenster mit Insektengitter

Alarmanlage im ganzen Haus &amp;amp; zuséatzlichen Wandsafe

Uneinsehbarer 200m? grof3er Garten mit Hochbeet und Geréatehaus

Vorverlegten Draht fur Mahroboter und Bewasserungsanlage von der Firma Rain Bird
Optionaler Garagenplatz zur Anmietung fur nur 80? im Monat

GrolR3zugiges Kellerabteil 20m?

geringe monatliche Fixkosten

niedrige Verbrauchskosten Teilbetrage (Stand Sommer 23) waren Gas 487 / Strom 30? pro Monat



jahrliche Hausversicherung 2057? (optional)

eine jahrlich servicierte Etagenheizung

Sofortbezug maoglich

Diese Gartenwohnung im 23. Bezirk ist ein echtes Juwel und ist sofort beziehbar und verfligbar,
das Sie nicht verpassen sollten! Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und sich personlich von diesem Wohntraum zu Uberzeugen. Wir freuen uns darauf,
Ihnen Ihr neues Zuhause zeigen zu dirfen!

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung von unnétigen Ausdrucken in
Papierform vor, daher geben Sie uns Bescheid, ob Sie schriftliche Unterlagen ausgehandigt haben
mdochten oder ob wir diese einfach per Mail an Sie senden sollen. Wir richten uns gerne nach Ihren
Winschen!

Ulrike List / Geschaftsfihrung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;2.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;750muUniversitat &amp;lt;2.500mHG6here
Schule &amp;lt;3.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBéackerei
&amp;lt;750mEinkaufszentrum &amp;lt;750mSonstigeGeldautomat &amp;lt;750mBank
&amp;lt;750mPost &amp;lt;750mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn
&amp;lt;2.500mStrallenbahn &amp;lt;750mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 78m2

Zimmer: 2.5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 299990€
Nebenkosten: 175.12€

Kontaktinformationen

Vorname: Peter

Nachname: Peter

Tel:: +43 676 313 1657

E-Mail: anfrage@friends-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 116.7m?2
hwbklasse: Dm?

fgeewert: 1.15m?
fgeeklasse: Cmz2



