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Vermarktungsart:Kauf Laurenz Laurenz
Gesamtkosten:450000€ Tel: +43 664 518 45 11
Stral3e: schnitzer@confido.immo
1120 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 75.02m?2

Geschmackvoll und Lichtdurchflutet - Sanierte 2,5
Zimmerwohnung im Meidlinger Cottage!

Geschmackvoll saniert und einzugsbereit gelangt diese grof3artig geschnittene, rund 75m2 grol3e
2,5 Zimmerwohnung zum Verkauf. Sie liegt im 2. Stock eines aul3erst gepflegten Hauses und weif3
zu Uberzeugen. Die behutsame und durchdachte Sanierung weild zu Uberzeugen. Tolle
Raumhdohen, hochwertige Echtholzparkettboden und viele weitere altbautypische Attribute verleihen
dieser Immobilie umgehend ein angenehmes Wohngefiihl. Uber den geraumigen Vorraum gelangt
man direkt in das rund 22m2 grof3e Wohnzimmer, wo Sie gentigend Platz fir einen Wohn- als auch
Essbereich haben. Das angrenzende Schlafzimmer ist ebenfalls ca. 22m2 grof3 und dstlich
ausgerichtet. Das verflieste Ensuite - Badezimmer mit Oberlichte ist mit einer Dusche, einem
Handtuchheizkorper sowie mit einem Waschtisch versehen worden. Im hofseitigen Bereich der



Wohnung befindet sich die separate Kiichenraum mit der vollausgestattete, in zeitlosen weil3
gehaltene EWE - Kiiche mit AEG - Geraten. In der Kliche ist auch der Ausgang auf den
entziickenden Klopfbalkon. Das angrenzende rund 7m2 grof3e Kabinett, der praktische Abstellraum
mit Waschmaschienenanschluss sowie die separate Toilette komplettiert das attraktive
Immobilienangebot.

Die Gartennutzung ist fur alle Wohnungseigentimer des Hauses maoglich.

Der moderne und hochwertige Ausbau des Dachgeschof3es wird momentan umgesetzt. Im Zuge
des Ausbaus wird auch ein Aufzug im Stiegenhaus eingebaut werden - Einen Nutzung des Aufzugs
wird nach einer entsprechenden Vereinbarung mit dem Errichter moglich sein.

Aufteilung:

- Vorzimmer

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Kabinett

- Badezimmer mit Dusche

- separate Kiuche mit vollausgestatteter Kiichenzeile
- Klopfbalkon

- Abstellraum mit WMA

- separate Toilette

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Eckdaten

Wohnflache: 75.02m?

Zimmer: 2.5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 450000€
Nebenkosten: 131.29€

Kontaktinformationen

Vorname: Laurenz

Nachname: Laurenz

Tel:: +43 664 518 45 11

E-Mail: schnitzer@confido.immo

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 223m?2

hwbklasse: Fm?2

fgeewert: 4.89m?
fgeeklasse: Gm?



