Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 224737

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:1090000€
Stral3e:

1040 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 119.85m?2

Erstbezug 4-Zimmer Wohnung mit Terrasse im DG,
Nahe Wiedner Hauptstralie

erstellt am : 11.05.2026

Kontaktinformationen:
Marie-Louise Eisenburger
Tel: +43 676 6059800
eisenburger@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt eine schone 4-Zimmer Wohnung mit Terrasse als Erstbezug im 4. Wiener
Gemeindebezirk.

Der um die Jahrhundertwende errichtete Stilaltbau befindet sich in einer gefragten Wohngegend.
Die elegante Griinderzeitfassade sowie auch samtliche Allgemeinflachen des Hauses wurden mit
viel Liebe zum Detail renoviert. Das Eckzinshaus verfligt Giber 3 Regelgeschosse und ein
ausgebautes Dachgeschoss.

Die Wohnung, mit einer Wohnflache von ca. 120 m? befindet sich im 2. DG, ist bequem uber einen
Lift erreichbar und ist eine Maisonette. Sie gliedert sich in der unteren Ebene in ein Entrée, einen
Salon, zwei Zimmer (eines davon mit en-suite Bad mit Dusche), eine Kiiche, ein weiteres Bad mit
Badewanne, einen Abstellraum und ein WC. Uber eine Treppe gelangen Sie in die obere Etage,
diese gliedert sich in ein weiteres Zimmer, eine Galerie und die wunderschone ca. 23 m2 grol3e
Terrasse.

Da die Wohnung momentan noch saniert wird, sind ebenso Fotos einer ahnlichen Wohnung im
Haus zu sehen.

Die Wohnung wird mit schénem Parkettboden, geschmackvollen Fliesen in den Badern und einer
Klimaanlage ausgestattet. Eine Ful3bodenheizung in allen Raumen sowie ein praktischer
Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss runden das Wohnangebot ab. Ein eigenes Kellerabteil
bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Infrastruktur ist unschlagbar! Nur wenige Gehminuten entfernt befinden sich sowohl die belebte
Wiedner HauptstralRe als auch die Margarethenstral3e. Hier finden Sie alles, was Sie fir lhren
taglichen Bedarf benétigen, kleine Weinladen wo edle Tropfen verkdstigt werden kénnen,
gemdutliche Restaurants und vieles mehr.

Auch die offentlichen Anbindung ist ausgezeichnet, Busse 13A, 59A, 14A und StralRenbahnen 1, 62
oder Badner Bahn, die sich in unmittelbarer FuRnahe befinden, erleichtern Ihnen den Weg in die
Innenstadt, wahrend die U-Bahnlinien U4 (Pilgramgasse) und Ul (Taubstummengasse) sowie der
Ul (Hauptbahnhof) in nur 5-7 Gehminuten erreichbar sind.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem exklusiven Objekt.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHohere Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus



&amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;1.000mStralienbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 119.85m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1090000€

Kontaktinformationen

Vorname: Marie-Louise

Nachname: Eisenburger

Tel:: +43 676 6059800

E-Mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 79.3m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 1.61m?2
fgeeklasse: Cmz2



