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Vermarktungsart:Kauf Viola Wasmuth
Gesamtkosten:7000000€ Tel: +43 670 4039361

Stral3e: wasmuth@lifestyle-properties.at
1190 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 1717.6m?2
Grundflache: 5500m?2

Exklusives Baugrundstlick in einzigartiger Lage mit
Einreichplanung!

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung Ihrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt ein einzigartiges Grundstick in einer der exklusivsten Lagen Wiens am
Kahlenberg.

Werden Sie mit einer Investition Teil der Wiener Geschichte und nutzen Sie die einmalige
Gelegenheit in dieser beriihmten Lage zu Bauen. Das exklusive Grundstiick, welches sich tber
eine Flache von ca. 5.200 m? erstreckt, verfiigt iber baubewilligte Einreichplanungen fur die
Errichtung eines modernen 4. stéckigen Wohngebaudes mit 15 hochwertig konzipierten
Wohneinheiten. Das Projekt richtet sich gezielt an Investoren, die ein sofort umsetzbares
Wohnbauvorhaben in einer der gefragtesten Wohnlagen Wiens suchen.

Die geplanten Wohnungen tberzeugen durch grof3ziigige und effiziente Grundrisse mit
Wohnflachen von ca. 77 m2 bis ca. 151 m2. Damit deckt das Projekt ein breites Spektrum ab, von
komfortablen Familienwohnungen bis hin zu exklusiven, groR3ztigigen Einheiten fir anspruchsvolle
Eigennutzer. Insgesamt wird mit der Planung eine grof3zuigige Wohnflache von ca. 1.718 m? erzielt.
Zusatzlich dazu sind in der Planung Terrassen, sowie Eigengéarten, welche eine Gesamtflache von
ca. 2.133 m?2 aufweisen, vorgesehen.

Die Planung entspricht modernen Wohnbedurfnissen und bietet optimale Voraussetzungen fir eine
nachhaltige Vermietung oder einen attraktiven Einzelabverkauf.

Der Preis ist als Verhandlungsbasis zu verstehen.

Auf dem Grundstiick befindet sich noch ein Gebaudes, von welchem der Keller nach Abriss
weiterhin nutzbar bleibt.

Der Standort befindet sich in einer der prestigetrachtigsten Wohngegenden am Kahlenberg,
eingebettet in eine ruhige, griine Lage mit hoher Privatsphare und aul3ergewthnlichem
Wohnambiente. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Villen, hochwertiger Wohnbebauung und
weitlaufigen Griinflachen, die ein exklusives und zugleich naturnahes Lebensgefiihl vermitteln.

Der Kahlenberg z&hlt zu den beliebtesten Erholungsgebieten Wiens und bietet einen einzigartigen
Freizeit- und Lebenswert: weitlaufige Spazier- und Wanderwege, traditionelle Weingarten,
Aussichtspunkte mit Blick tber die Stadt sowie zahlreiche Heurigenbetriebe befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Diese besondere Lage vereint Ruhe, Natur und Erholung mit einer
raschen Erreichbarkeit des urbanen Zentrums. Die gute Verkehrsanbindung, dank der
nahgelegenen Busstation, sowie des gro3flachigen Parkplatzes, erméglicht eine komfortable
Anbindung an die Innenstadt sowie an die wichtigsten Verkehrsachsen. Nahversorger, Schulen und
weitere infrastrukturelle Einrichtungen sind in kurzer Distanz erreichbar und unterstreichen die hohe
Alltagstauglichkeit des Standorts.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veroffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem iberaus attraktiven Objekt. Fur Besichtigungen und néhere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Mag. Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 4039361

international - Tel: +43 670 4039361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;2.500mApotheke &amp;lt;2.500mKlinik
&amp;lt;3.000mKrankenhaus &amp;lt;4.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;2.500mKindergarten &amp;lt;2.000mUniversitat &amp;lt;500mH6here Schule
&amp;lt;3.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;2.500mBackerei
&amp;lt;2.500mEinkaufszentrum &amp;lt;3.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;2.500mBank
&amp;lt;2.500mPost &amp;lt;2.000mPolizei &amp;lt;3.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;4.000mStraRenbahn &amp;lt;2.500mBahnhof &amp;lt;3.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 5500m2 Nutzungsart: Grundsttick
Wohnflache: 1717.6m?

Preisinformationen

Kaufpreis: 7000000€

Kontaktinformationen

Vorname: Viola

Nachname: Wasmuth

Tel:: +43 670 4039361

E-Mail: wasmuth@lifestyle-properties.at



