Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 197323

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:2631.23€
Stral3e: Attemsgasse
1220 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 101m?2
Nutzflache: 104m?2
Grundflache: 124m?2

Attemsgasse - nahe Kirschblitenpark: Schicke
4-Zimmer mit Terrasse und optionaler
Garagenstellplatz im Haus!

é
\

erstellt am : 10.02.2026

Kontaktinformationen:
Radisa Paunovic
Tel: +43 / 664 - 4041547
office@pr-immobilien.at

Zur Vermietung gelangt hier eine sehr hochwertig ausgestattete und geschmackvolle 4

Zimmer-Wohnung mit Terrasse und Garagenstellpatz im Haus!




Die Wohnung besticht durch Ihre sehr gute Wohnraumaufteilung, sehr hochwertigen Ausstattung
und Bauweise. Sie befindet sich im 7. Stock / Dachgeschoss und hat eine Wohnflache von ca. 101
m2 plus eine ca. 23m2 grolRe Terrasse, sowie ein Kellerabteil, einen Tiefgaragenplatz (optional),
Fahrradabstellplatz, FuRbodenheizung und Klimaanlage.

Die Kiche ist halb abgetrennt als Einbaukliche mit praktisch angelegtem Essplatz und Zugang zur
Terrasse. Die Kiiche beinhaltet alle Gerate des taglichen Bedarfs: Kuhl/Gefrierkombination,
Geschirrspler, Induktionskochfeld, 2 Backdfen (einer mit Mikrowelle) und ist sehr hochwertig
ausgestattet.

Das Wohnzimmer bietet viel Wohnkomfort und auch einen Zugang zur eigenen Terrasse. Die drei
Schlafzimmer sind alle zentral begehbar, genauso wie das separat angelegte WC am Flur entlang,
sowie die zwei Béder (eines mit Wanne, zwei Waschbecken und WC; das andere mit Dusche,
Waschbecken und eine Waschmaschine).

Ein Abstellraum gleich neben dem Eingang bietet zusatzlich viel Platz fur Ihre Vorrate. Fr Ihre
Sicherheit ist gesorgt: Stahlsicherheitstir, Rauchmelder, Brandschutzvorrichtungen, etc. Abdunkeln
kénnen Sie mittels den auRenliegenden Raffstores. Die Fenster sind alle dreifach-verglast und
isolieren sowohl thermisch, als auch akustisch sehr gut.

Geheizt wird auf Fernwarme. Behagliche Warme durch eine FuRBbodenheizung.

Die Kosten hierfur (Heizung, Warmwasser, Kaltwasser, Abwasser) sind bereits im Mietpreis von ?
2.583,82 inkludiert.

Ihre Freizeit kdnnen Sie zu Hause auf der eigenen Terrasse geniel3en, oder auf der allgemein
zuganglichen Dachterrasse. Hier finden Sie auch einen Fitness- und Yoga-Raum und eine
allgemein zugangliche Dachterrasse mit Sitzgelegenheiten, Tischen und Gemusebeeten. In der
Anlage haben Sie auch die Méglichkeit Ihr Fahrrad oder Kinderwagen im Kiwa / Fahrradraum
abzustellen. Ihr Auto parken Sie sicher und bequem in der hauseigenen Garage.

Lage:

Die Adresse liegt mitten im Zentrum der Donaustadt, in einer ruhigen Wohnlage direkt beim
grof3ziigigen Kirschblitenpark und nur wenige Gehminuten von der U1 entfernt.

Die Umgebung bietet eine dichte Nahversorgung und sehr gute Freizeitmdglichkeiten rund um Alte
Donau und Donauzentrum.?

Ruhige, urbane Wohnlage im Kern des 22. Bezirks mit Uberwiegend modernen Wohnanlagen und
viel Grinraum.?

Direkt angrenzend an einen rund 30.000 m? grof3en Park mit Spiel- und Aufenthaltsflachen, ideal fur
Spaziergange und Freizeit im Grinen.?

Die Alte Donau und der Donaupark sind mit dem Fahrrad in etwa 5?10 Minuten erreichbar (ca.
1,5?3 km).?



Offentliche Anbindung:

U-Bahn-Linie U1l (Station Kagraner Platz) in rund 400?500 m Entfernung, etwa 5 Gehminuten, mit
direkter Verbindung in die Innenstadt in ca. 10 Minuten.?

U-Bahn-Station Kagran mit Westfield Donau Zentrum in etwa 700?800 m Entfernung, rund 10
Gehminuten oder 1?2 Stationen mit Bus bzw. Stral3enbahn.?

Stral3enbahnlinien 25 und 26 sowie Buslinie 27A liegen im Umkreis von ca. 100?200 m, also 1?73
Gehminuten, und bieten schnelle Anschlisse Richtung Floridsdorf, Kagran und Stadteinfahrt.?

Nahversorgung und Einkaufen:
Supermarkt im unmittelbaren Umfeld, etwa 50?100 m entfernt, in 1?2 Gehminuten erreichbar.?

Weitere Nahversorger (Backereien, Drogeriemarkte, zusatzliche Supermarkte) im Radius von ca.
300?500 m, bequem ful3laufig erreichbar.?

Westfield Donau Zentrum als grol3es Einkaufs- und Entertainmentcenter in etwa 600?800 m
Entfernung mit zahlreichen Geschaften, Gastronomie und Kino.?

Bildung und Kinderbetreuung:
VIS (Vienna International School) / Kagran.

Moderner Bildungscampus mit Ganztagsvolksschule und Kindergarten in ca. 150?250 m
Entfernung, etwa 2?3 Gehminuten.?

Weitere Schulen (z.?B. Neue Mittelschule / KMS in der Umgebung) im Umkreis von rund 400?600
m, gut zu Fuld erreichbar.?

Zusatzliche Kinderbetreuungseinrichtungen und Musikschule Donaustadt im Umfeld des
Bildungscampus.?

Freizeit und Infrastruktur:

VIS (Vienna International School) in der Nahe und ful3laufig erreichbar.



Kirschblutenpark direkt vor der Haustir mit Griinflachen, Spazierwegen und Spielbereichen.?

Alte Donau mit Bademdglichkeiten, Restaurants und Wassersportangebot in etwa 1,572 km
Entfernung, ca. 5710 Minuten mit dem Fahrrad.?

Breites Gastronomie- und Freizeitangebot (Cafés, Restaurants, Kino) im und rund um das
Donauzentrum in ca. 6007800 m Distanz.?

Gute medizinische Grundversorgung durch nahegelegene Apotheken in etwa 200?300 m (2?74
Gehminuten) sowie Arztezentren im Umfeld des Einkaufszentrums

Konditionen:
Vermietet wird auf 3 Jahre ab Marz 2026.
Kindigungsverzicht: 12 Monate; Kindigungsfrist: 3 Monate;

Gesamtmiete warm (inklusive Heizung und Warmwasser und Stellplatz): ? 2.752,08

Ohne dem Stellplatz waren es ? 2.583,82 Gesamtmiete warm (inkl. Heizung und Warmwasser).

Garagen-Stellplatz zuséatzlich anmietbar fur ? 168,26 (PP-Mietzins: ? 150,-- + ? 18,26 Garagen-BK)
monatlich.

Kaution: ? 10.000,-- // Mietvertragserstellungskosten: ? 360,--

Kontakt:

Wir senden Ihnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine zu,
sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben.

Fur Fragen zum Objekt und Besichtigungsterminen wenden Sie sich bitte an Herrn Paunovic
Radisa unter:

+43 /664 / 404 15 47 oder per E-Mail: office@pr-immobilien.atNoch nichts gefunden? Wir
informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.



Eckdaten

Grundflache: 124m?2
Wohnflache: 101m?2
Nutzflache: 104m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2631.23€
Kaution: 10000€
Nebenkosten: 211.02€

Kontaktinformationen

Vorname: Radisa

Nachname: Paunovic

Tel:: +43 /664 - 4041547
E-Mail: office@pr-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Fern,
hwbwert: 28.8m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.91m?2
fgeeklasse: Bmz



