Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 230407

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:289000€
Stral3e: Holochergasse
1150 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 54m?2
Nutzflache: 54m?

Einziehen & wohlfluhlen: Hochwertig sanierter Altbau
in Toplage + U3 Station Schweglerstral3e + Ruhelage

erstellt am : 11.06.2026

Kontaktinformationen:
Magdalena Tiatco-Frank
Tel: +43 664 30 700 09
magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.z

Diese traumhafte 2,5-Zimmer-Wohnung in der begehrten Lage des 15. Bezirks bietet Ihnen nicht
nur ein modernes Wohngefihl, sondern auch die perfekte Kombination aus urbanem Leben und
einem hohen Mal3 an Lebensqualitat. Mit einer grof3ziigigen Flache von 54 m2 und der
hervorragenden Aufteilung ist diese Wohnung ideal fur Singles, Paare oder als Investment

geeignet.

Die Wohnung befindet sich in der 1. Etage eines gepflegten Altbaus und besticht durch ihren
Erstbezug nach Sanierung. Hier haben Sie die Mdglichkeit, die ersten Schritte in Ihr neues Zuhause
zu setzen und es ganz nach lhren Winschen zu gestalten. Die lichtdurchfluteten RAume und die



offene Wohnktiche schaffen eine einladende Atmosphéare, die zum Verweilen einladt.

Die hochwertige Ausstattung dieser Wohnung lasst keine Wiinsche offen. Genief3en Sie den
Komfort von Fliesen und Parkett, die sowohl stilvoll als auch pflegeleicht sind. Die
FulRbodenheizung sorgt in den kalten Monaten fur wohlige Warme und ein angenehmes
Raumklima. In der modernen Dusche kénnen Sie nach einem langen Tag entspannen und neue
Energie tanken.

Aufteilung:

Vorraum mit Abstellnische
helle Wohnkliche
gemdutliches Schlafzimmer
Home-Office (Gangfenster)
Badezimmer mit Dusche
WC

Die Lage konnte nicht besser sein! Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn,
Stral3enbahn und Bahnhof ermdglicht es lhnen, die ganze Stadt bequem zu erreichen. Egal, ob Sie
zur Arbeit pendeln oder die kulturellen Highlights Wiens erkunden mdchten ? hier sind Sie stets gut
angebunden.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt. Arzte, Apotheken, Kliniken sowie
Schulen und Kindergarten sind schnell zu erreichen. Fir Studierende ist die Nahe zur Universitat
und héheren Schulen ein weiterer Pluspunkt. Auch die taglichen Besorgungen sind dank
zahlreicher Supermaérkte, Backereien und einem Einkaufszentrum in der Umgebung problemlos
maoglich.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, Eigentimer einer modernen Wohnung in einer der
aufstrebendsten Gegenden Wiens zu werden. Der Kaufpreis von 289.000,00 ? macht diese
Immobilie besonders attraktiv und bietet Ihnen die Chance auf eine wertstabile Investition in die
Zukunft.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:

o Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.
Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit unseren
langjéahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne beraten wir Sie
kostenlos bei der Bewertung Ihrer Immobilie und prasentieren Ihnen die dafiir entscheidenden
Informationen und Unterlagen unverbindlich.

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 54m?2 Heizungsart: Etage
Nutzflache: 54m2 Befeuerung: Gas,

hwbwert: 134.16m?2
Zimmer: 2.5 hwbklasse: Dm?
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 289000€
Nebenkosten: 116.28€

Kontaktinformationen

Vorname: Magdalena

Nachname: Tiatco-Frank

Tel:: +43 664 30 700 09

E-Mail: magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.at



