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Wien Osterreich

Wohnflache: 43.35m?2

Erstbezug 2-Zimmer Wohnung, Nahe Aumannplatz

Zu Verkauf gelangt eine helle 2-Zimmer Wohnung im 18. Wiener Gemeindebezirk.

Mit dem Projekt Marie, einem charmant modernisierten und ausgebautem Griinderzeithaus mit
hochwertiger Ausstattung, entsteht ein Ort, der Altbaucharme mit moderner Wohnqualitat verbindet.
Helle Raume, kombiniert mit eleganten Details, sowie ruhig gelegene Terrassen und

Balkone schaffen eine besondere Wohnatmosphéare. In diesem Wohnprojekt stehen 9 hochwertige
Wohnungen mit 43 bis 123 m?2 sowie ein charmantes Town House zum Verkauf.

Die Wohnung mit ca. 43m?2, ist ein Erstbezug und gliedert sich in einen Vorraum, eine Wohnkdche,
ein Schlafzimmer, ein Bad mit Dusche und Waschbecken, einen Abstellraum und ein separates
WC. Alle Wohnraume sind mit hochwertigem Eichenparkett ausgestattet, wahrend das Badezimmer
mit zeitlos eleganten Fliesen versehen ist.

In der gesamten Wohnung sorgt eine Ful3bodenheizung flr angenehmen Komfort. Im Keller



befindet sich eine neu errichtete Heizzentrale (Luftwarmepumpe). Zusatzlichen Stauraum bietet ein
grof3ziigiges Kellerabteil. Im Haus stehen zudem ein Kinderwagen- sowie ein Fahrradabstellraum
zur Verfigung.

Die Liegenschaft befindet nur wenige Minuten vom Aumannplatz und dem Kutschkermarkt
entfernt. In unmittelbarer Gehweite befinden sich diverse Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte
etc. sowie eine optimale 6ffentliche Verkehrsanbindung durch die Stral3enbahnen (9, 40 und 41),
der Buslinie (10A) und der S-Bahn (S45) sowie die U-Bahn Linie 6. Die Parks wie der Marie
Ebner-Eschenbach-Park, der Turkenschanzpark, der Schubertpark oder der Postsportplatz bieten
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist an die Kanzlei ENGINDENIZ Rechtsanwaélte fur
Immobilienrecht GmbH (FN 559759a) 1010 Wien, Marc-Aurel-Stral3e 6/5 gebunden.Die Kosten
betragen 1,5% zzgl. 20% Ust und Barauslagen, sowie zzgl. der Notarkosten fir die erforderlichen
Unterschriftsbeglaubigungen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse ? vor Kaufanbotlegung ? weitere vertrauliche
Unterlagen zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veroffentlicht werden dtirfen.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Frau Marie-Louise Eisenburgernational - Tel: 0676 605 9800international - Tel.: +43 676 605
9800e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 43.35m?2
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 44.9m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 0.95m?

Preisinformationen

Kaufpreis: 299000€

Kontaktinformationen

Vorname: Marie-Louise

Nachname: Eisenburger

Tel:: +43 676 6059800

E-Mail: eisenburger@lifestyle-properties.at



