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Nutzflache: 551.03m?

Geschaftslokal mit Dienstwohnung und Garage, Nahe
Gurtel

FRCTViE
N LIFFSTYLE

PROPERTIES

Zur Vermietung gelangt ein Geschéftslokal mit Dienstwohnung im 16. Wiender Gemeindebezirk.

Fur einen visionaren Unternehmer oder Unternehmerin bietet sich die au3ergewohnliche
Maglichkeit, ein etabliertes Mébelhaus im 16. Bezirk zu Gbernehmen. Mit einer fast 20-jahrigen
Erfolgsgeschichte, einem treuen Stammkundenstock und starken Lieferantenbeziehungen steht
dieses Geschaft fur Kontinuitat und Qualitat.

Die grof3zligige Gesamtflache von ca. 551 m? umfasst mehrere Verkaufsraume, eine kleine
Werkstatt, eine Dienstwohnung, eine gerdumige Garage sowie diverse Lager- und



Ausstellungsflachen. Ein weiteres Juwel, ein beeindruckender Gewoélbe Ziegelkeller, erganzt das
Angebot und schafft zusatzlichen Raum fur kreative Ideen.

Das Lokal wird mit kompletter Ausstattung und Inventar Ubergeben. Die Konditionen fur diese
einzigartige Gelegenheit sind aul3erst attraktiv: Die Ablosesumme betragt 80.000,00 Euro. Ein
unbefristeter Mietvertrag mit Weitergaberecht sowie eine Netto-Miete und Betriebskosten von
lediglich 3.729,97 Euro schaffen eine solide Basis fur den zukunftigen Erfolg.

Die Lage ist mehr als vielversprechend: Direkt vor dem Geschaft verlauft eine Stral3enbahnlinie,
und die kurzlich abgeschlossene Stral3enrehabilitation hat die Attraktivitat des Standorts weiter
gesteigert. Eine eigene Ladezone vor dem Lokal erleichtert nicht nur den taglichen Betrieb, sondern
bietet auch exzellente Sichtbarkeit flr potenzielle Kunden. Interessierte Unternehmerinnen und
Unternehmer sind herzlich eingeladen, diese spannende Gelegenheit ndher zu erkunden.

Nutzen Sie diese Chance und werden Sie Teil einer erfolgreichen Tradition im M6belhandel im
Herzen Wiens. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Herr Aleksandar Mihajlovic, MSc

national - Tel: 0660 652 5500

international - Tel: +43 660 652 5500

e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhaltnis bestent.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHd6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;1.000mStral3enbahn
&amp;It;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 551.03m?2

Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 3729.97€
Kaution: 9600€
Nebenkosten: 1072.93€

Kontaktinformationen

Vorname: Aleksandar

Nachname: Mihajlovic

Tel:: +43 660 6525500

E-Mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 211.4m?2

hwbklasse: Fm?2

fgeewert: 3.51m?2

fgeeklasse: Fm2



