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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 4396 erstellt am : 04.09.2023
Objekttyp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Christian Kiedl
Gesamtkosten:1199.54€ Tel: +43 664 336 0836
Stral3e: kiedl@lifestyle-properties.at
1030 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 100.18m?2

AulRergewOhnliches 2-Zimmer Blro/Praxis, Nahe
Landstrale

Zur Vermietung gelangt eine sensationelles Blro oder Praxis in einer ruhigen und doch zentralen
Lage des 3. Wiener Bezirks.

Dieses aulRergewohnliche Objekt liegt im Mezzanin eines sehr gepflegten Hauses, welches um
1900 erbaut wurde und besitzt daher keinen Lift. Insgesamt stehen Ihnen ca. 100,18 m2 Nutzflache
zur Verfiigung. Durch die Struktur des Gebaudes ergibt sich ein Schnitt der Wohnrdume in einer
langen Trapez-Form, welche die RAume besonders ausgefallen macht. Im gro3ziigigen Vorraum,
welcher als einziger eine rechteckige Form besitzt, befinden sich eine Kiichenzeile, ein
Badezimmer und eine Toilette. Folgend betreten Sie einen Uberragenden Raum mit einer Grol3e



von ca. 50 m2, welcher insgesamt sieben Fenster besitzt, wovon drei davon in den Innenhof fuhren.
Durch die Form und den Umfang entsteht hier ein Gefihl in einem Loft oder in einem Atelier zu
residieren. Ein separates Zimmer mit ca. 32 m2 liegt im Anschluss daran und bietet ausreichend
Platz als Lagerraum oder zweiten Bluroraum.

Durch die N&he zur Landstral3e Hauptstral3e und den naheliegenden Rochus Markt, ist die
Infrastruktur einfach grof3artig. Die U-Bahn-Station der Linie 3 ist in ca. 5-7 Minuten zu Ful3
erreichbar. Fur nahere Informationen zur umliegenden Infrastruktur fragen Sie bitte nach unserem
Exposé.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem charmanten Objekt.
Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Herr Christian Kiedl

national - Tel: 0664 336 0836
international - Tel: +43 664 336 0836
e-mail: kiedl@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHOhere Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStralienbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Zentral

Nutzflache: 100.18m? Befeuerung: Gas,

hwbwert: 165.75m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Em?
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1199.54€
Nebenkosten: 197.74€

Kontaktinformationen

Vorname: Christian

Nachname: Kiedl

Tel:: +43 664 336 0836

E-Mail: kiedl@lifestyle-properties.at



