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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 211193

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1814.69€
Stral3e:

1050 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 82.99m?2

Wunderschdne 4-Zimmer Wohnung mit Balkon und
Terrassen, Nahe Matzleinsdorferplatz

erstellt am : 23.03.2026

Kontaktinformationen:
Marie-Louise Eisenburger
Tel: +43 676 6059800
eisenburger@lifestyle-properties.at

Zur Vermietung gelangt eine traumhafte 4-Zimmer Wohnung mit Balkon und 2 Terrassen im
wunderschénen 5. Wiener Gemeindebezirk Margareten.

Die Immobilie befindet sich im Dachgeschoss im Innenhofgebaude eines im Jahre 1971 erbauten,
gepflegten Hauses und erstreckt sich tber eine Wohnflache von ca. 83 m2. Die Wohnung teilt sich
in eine grol3e Wohnktiche, drei Zimmer, einen Balkon, eine Terrasse, ein Badezimmer, einen
Vorraum, und eine separate Toilette auf. Die Hauptraume sind mit einem hochwertigen
Parkettboden ausgekleidet, der Vorraum sowie die Nassraume sind gefliest. Die Wohnung verfugt
in allen Raumen Uber eine FuBbodenheizung sowie Uber ein eigenes Kellerabteil.



Die Immobilie wird unmobliert vermietet.

Sie betreten die Wohnung tber eine der Terrassen und befinden sich im Vorraum, von hier
gelangen Sie in die grol3e, lichtdurchflutete Wohnktiche. Die Kiiche ist mit modernen und
hochwertigen Kilichengeraten ausgestattet. Von hier gelangen Sie auch auf den schénen Balkon.
Uber einen Gang gelangen Sie zu den drei getrennt von einander begehbaren Schlafzimmern,
eines davon hat direkten Zugang zur grof3en Terrasse. Das Bad ist mit einer Badewanne, einem
Waschbecken und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Die Toilette befindet sich direkt
neben dem Badezimmer.

Die Lage der Wohnung ist als gut zu bewerten. Sie erreichen in kiirzester Zeit diverse Geschafte
des taglichen Lebens wie beispielsweise den Supermarkt &quot;Billa&quot;. Auch ein Fitnessstudio
ist in ca. 6 Minuten zu Ful} erreichbar. Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist Uber die
Strafl3enbahnlinien 1, 6, 18 und 62 sowie die Buslinien 12A und 14A gewahrleistet. Die Haltestellen
befinden sich nur wenigen Gehminuten entfernt. Zudem erreichen Sie den Matzleinsdorfer Platz zu
Ful3 in nur ca. 7 Minuten. Fur ndhere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé
an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser groRartigen Immobilie.
Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tétig
ist.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke
&amp;It;500mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHohere Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 82.99m?2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1814.69€
Nebenkosten: 164.69€

Kontaktinformationen

Vorname: Marie-Louise
Nachname: Eisenburger
Tel:: +43 676 6059800

E-Mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern

hwbwert: 47.2m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.74m?
fgeeklasse: Amz



