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Nutzflache: 40m?2

Neuwertige 1-Zimmer-Wohnung in 1100 Wien ? Ihr
neues Zuhause fr 230.000 ?!

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Wien! Diese neuwertige 1-Zimmer-Wohnung im
aufstrebenden 10. Bezirk bietet Ihnen nicht nur eine ideale Wohnlage, sondern auch eine
durchdachte Raumaufteilung und eine erstklassige Ausstattung ? perfekt fur Singles, Paare oder
als renditestarke Investition.

Mit einer grofRzugigen Flache von 40mz2 genielRen Sie in dieser lichtdurchfluteten Wohnung ein
modernes Wohnambiente. Der Fernblick, den Sie von Ihrem Fenster aus genief3en kdnnen, sorgt
fur eine angenehme Atmosphare und ladt dazu ein, den Tag entspannt zu beginnen oder den
Abend bei einem Glas Wein ausklingen zu lassen.



Die hochwertige Ausstattung lasst keine Winsche offen. Der elegante Parkettboden in Kombination
mit stilvollen Fliesen schafft ein harmonisches Wohngefihl. Die zentralheizungsbeheizte Wohnung
sorgt in den kalten Monaten fur wohlige Warme. Fur zusatzlichen Komfort sind Deckenleuchten
installiert, die eine angenehme Beleuchtung garantieren. Aul3erdem steht Ihnen ein Wasch- und
Trockenraum zur Verfiigung, was Ihnen das Waschen lhrer Wéasche erleichtert.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen. Arzte,
Apotheken, Kliniken und ein Krankenhaus sind bequem erreichbar. Schulen und Kindergérten
sorgen dafir, dass auch Familien hier bestens aufgehoben sind. Supermarkte und Backereien sind
nur einen kurzen FulBweg entfernt und machen Ihren Alltag noch angenehmer.

Highlights:

Im Phils Place

Grol3e Fenster: Die grof3en Fenster in der Wohnung sorgen fir lichtdurchflutete Raume und
schaffen eine einladende Atmosphéare

Personenaufzug

Panoramablick: Der atemberaubende Ausblick von der Wohnung tber die Stadt sorgt fur ein
unvergessliches Erlebnis

Kurzzeitvermietung maoglich: Die Mdglichkeit zur Kurvermietung macht die Wohnung ideal fur
Investoren

Offene Dusche: Die offene Dusche in der Wohnung vereint modernen Stil und Funktionalitat
5. Liftstock: Die Wohnung im 5.Stock bietet nicht nur einen ruhigen Rickzugsort, sondern auch
einen herrlichen Ausblick

Wasch u. Trockenraum

Schrankraum: Der gerdumige Schrankraum bietet ausreichend Platz fur eine organisierte und
aufgeraumte Aufbewahrung

Eckdaten:

ca. 40m2

Keller

Sonstiges:

Perfekt geeignet fur Familien, als Investoren oder fiir die Kombination von Wohnen und Freizeit



Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Wien und erleben Sie, wie es ist, in einer
Wohnung zu leben, die sowohl Komfort als auch Lebensqualitat bietet.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tiber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu
besichtigen ? sehen und erleben ist sehr viel eindrucksvoller!Eine Besichtigung ist kostenfrei und
unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverféalschten Eindruck von der Immobilie.Gerne unterstitze
ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung lhrer Immobilie.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;It;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;2.000mHo6here Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus
&amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 40m?2

Zimmer: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 276000€

Kontaktinformationen

Vorname: Ivan
Nachname: Tadijanovic
Tel:: +43 699 18410053

E-Mail: ivan.tadijanovic@immo-company.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral



