Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 218798 erstellt am : 22.04.2026
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Petra Gepp
Gesamtkosten:339000€ Tel:

Stral3e: gepp@thurner-realitaeten.at
1200 Wien

Wien Osterreich

Wohnfldche: 62.69m?2

Grol3e 2 - Zimmer Wohnung, Nahe Wallensteinplatz,
zu Kaufen !

GrolR3e 2 - Zimmer Wohnung in der Klosterneuburger Stral3e zu Kaufen!

Diese grosszugige und lichtdurchflutete 2 Zimmer Wohnung befindet sich in einem schén Altbau
in der Klosterneuburger Straf3e in 1200 Wien, im 3. Stock. Die Wohnung besticht durch Ihre
Helligkeit und hohen Raume, die das Altbauflair perfektionieren. Sie betreten die Wohnung durchs
Vorzimmer und gelangen rechter Hand direkt in die geraumige Kiche mit Fenster. Vom Vorzimmer
gerade aus betreten Sie das grol3e Wohnzimmer, von diesem aus Sie ein weiteres, Zimmer
begehen kdnnen.

Die Wohnung bietet genug Platz, durch die optimale Aufteilung und dem lichtdurchfluteten
Wohnzimmer als zentralen Mittelpunkt der Wohnung. Die Wohnung befindet sich in



renovierungsbedurftigen Zustand und kann mit wenig Aufwand im neuen Glanz erscheinen und
nach Ihren Winschen gestaltet werden. Fir zuséatzlichen Stauraum steht Ihnen ein eigenes
Kellerabteil zur Verfligung.

Ein Lifteinbau ist bereits in Planung und wird innerhalb der Nachten drei Jahre eingebaut.

Die nahliegenden Griinzonen, wie der Brigittapark, Augarten und Donaukanal laden zum Erholen
und fur viele Freizeitmdglichkeiten ein.

Raumaufteilung:

- Vorraum

- Kiiche mit Platz fur Essbreich

- 1 Wohnzimmer

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche und WC

Ein Kellerabtelil ist der Wohnung zugeteilt. Die Reparaturriicklage wird voraussichtlich ? 1,12 / m2
betragen.

Lage:

Die Wohnung liegt in der Klosterneuburger Stral3e, im 20. Bezirk. In der Nahe des
Wallensteinplatzes und dem Hannovermarkt. Die Geschéafte des taglichen Bedarfs, sowie
Apotheken und Arzte eisen fusslaufig erreichbar. Auch diverse Cafés und Restaurants befinden
sich in unmittelbarer Umgebung. Die 6ffentliche Verkehrsmittel, wie U-Bahn, Bus und StralRenbahn
sind ebenfalls in wenigen Schritten ful3laufig zu erreichen.

Offentliche Verkehrsmittel:

U-Bahnlinie: U4 "Friedensbriicke", U 6 "Jagerstral3e"
Stral3enbahnlinien: 5, 31, 33

Wir freuen uns Ihnen die Wohnung personlich vorstellen zu kénnen und sind bei Fragen oder einem
Besichtigungswunsch gerne erreichbar.Bitte kontaktieren Sie dazu, Frau Petra Gepp unter
gepp@thurner-realitaeten.at oder telefonisch unter +43 660 201 89 47.

Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.

Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.

Maklerprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Kaufvertragshonorar: zirka 1,2% des Kaufpreises zzgl. Barauslagen und USt. | Die Errichtung und
Durchfiihrung des Kaufvertrages erfolgt durch die Kanzlei Tiefenthaler Gnesda Rechtsanwalte
GmbH.

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein Email, in dem Sie diese
Punkte bestéatigen missen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Biro an Sie weitergegebenen Auskinfte, vom Eigentimer der Immobilie zur
Verfigung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fir diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fiir deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 62.69m?2
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 117m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Dm?
Bader: 1 fgeewert: 3.66m?
fgeeklasse: Fm2

Preisinformationen

Kaufpreis: 339000€
Nebenkosten: 142.95€

Kontaktinformationen

Vorname: Petra
Nachname: Gepp
E-Mail: gepp@thurner-realitaeten.at



