Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 205476

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1263.64€
Stral3e: Max-Reinhardt-Gasse
1140 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 57.04m?2
Grundflache: 61.14m?2

Nahe Schonbrunn: 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon
und Wintergarten sowie ein opt. Stellplatz!

erstellt am : 14.03.2026

Kontaktinformationen:
Radisa Paunovic
Tel: +43 / 664 - 4041547
office@pr-immobilien.at

Zur Vermietung gelangt hier eine auf3ert ruhig gelegene 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und

Wintergarten nahe dem Schlof3 Schénbrunn!

Die Wohnung hat 57,04 m2 an Wohnflache und gliedert sich folgendermal3en auf: Vorraum,
Abstellraum, separates WC, Badezimmer mit Wanne und Dusche; Kiiche, Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Wintergarten mit 6,10 m2 und zusatzlich ein Balkon mit 4,1 m2 Freiflache

(Gruinruhelage).

Hinweise: Die im Plan eingezeichnete Badewanne ist falsch. Es steht Ihnen jetzt eine Dusche zur

Verfluigung.



Ausstattung:

Sicherheitstire, Ful3bodenheizung, Personenaufzug, Schiebetiren zum Wintergarten,
Aul3enjalousien.

Wandflachen in den Badern und WC’s sind verfliest bis zur Decke.

Die Fertigparkettboden sind auf Estrich mit Trittschalldammung verklebt.

Kiche, Bader, WC’s: keramischer Fliesenbelag auf Estrich mit Trittschallddmmung.

Kliche mit Geraten: Elektrobackrohr mit Ceranfeld, Dunstabzugshaube, Geschirrspuler,
Tiefkihl-Kuhl-Kombination, Spulbecken mit Einhebelmischbatterie.

Wintergarten und Balkone: Steinplatten.

Fenster und Balkonturen: Holz-ALU innen weil3 lackiert, auf3en grau. Isolierverglasung.

Die Balkonturen sind als Schiebetiren ausgefuhrt mit umlaufender Gummidichtung.
Wohnungseingangsture: Vollbauturblatt (WKI 2) beidseitig weil3 lackiert, Zylinderschloss mit
massivem Turbeschlag und Tlrspion.

Innentiren: Holzzarge weil} lackiert, dreiseitig umlaufende Gummidichtung, Vollbautirblatt
beidseitig Holz weil3 lackiert, Wohnzimmertir mit Glas.

Heizungs- und Warmwasserversorgung: FuBbodenheizung. Gasetagenheizung;

Bad: Emaillierte Duschtasse mit Ab- und Uberlaufgarnitur und Einhebelmischbatterie sowie
Handbrause mit Brausestange.

Waschtischanlage aus Kristallporzellan mit Einhebelmischer. Zu- und Abfluss fur Waschmaschine.
WC: Tiefspulklosett als Hange-WC mit eingebautem Spulkasten, Sitzbrett mit Deckel,
Handwaschbecken und Einhebelmischbatterie ausgestattet.

Kiche/Kochnische: E-Herd mit Ceranfeld (Neff), Spulbecken mit Einhebelmischbatterie.
Schwachstrominstallation: Klingel- und Torsprechanlage mit elektrischem Turoffner,
Telefonverkabelung inkl. Telefondose im Wohnzimmer,

Anschluss an Kabelfernsehen und Internet vorhanden.

Ein trockenes Kellerabteil wird dem/der Mieter*in zur Verfigung gestellt.

Lage:

Es erwartet Sie eine sehr gute Infrastruktur (Linzerstral3e) sowie viel Freiflache (Balkon +
Wintergarten).

Die Anbindung ist perfekt: in nur 2 min. gelangen Sie zu den Linien 52, 60 und 10.
Konditionen:

Mietbeginn: ab sofort moglich;

Mietdauer: 5 Jahre (mit Verlangerungsmaglichkeit) befristet;

Kindigungsverzicht: 1 Jahr; Kiindigungsfrist: 3 Monate;

Mietentgelt: Mietzins inkl. Betriebskosten, Lift und USt.: EUR 1.390,--

Ein Garagenstellplatz kann bei Bedarf und Verfugbarkeit zusatzlich um 125,-- EUR inkl. BK u.
MWSt. angemietet werden.

Kaution: ? 5.600,-- // Vertragserrichtungskosten: ? 360,-- inkl. 20% MwSt. flr den Mietvertrag.
Strom und Gas (Heizung und Warmwasser) werden auf den/die Mieter*in umgemeldet und direkt
vom/von der Mieter*in an den Energielieferanten bezahlt.

Die Thermenwartung wird jahrlich vom/von der Mieter*in durchgefthrt.

Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift bearbeiten kbénnen.

E-Mail: office@pr-immobilien.at Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter
folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen
- https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 61.14m?2
Wohnflache: 57.04m?

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1263.64€
Kaution: 5600€
Nebenkosten: 193.9€

Kontaktinformationen

Vorname: Radisa

Nachname: Paunovic

Tel:: +43 /664 - 4041547
E-Mail: office@pr-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 56.6m?2

hwbklasse: Cm?2

fgeeklasse: Cmz2



