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1210 Wien

Wien Osterreich

Grundflache: 867m?2

Grundstick im Teileigentum und Pacht in 1210 Wien

Naturjuwel in Floridsdorf: Grof3zuigiges Gartenidyll mit aul3ergewdhnlichem Potenzial

In einer der entspanntesten und griinsten Ecken des 21. Wiener Gemeindebezirks er6ffnet sich
eine seltene Gelegenheit: Ein weitlaufiges Refugium, das die Vorziige einer gewachsenen
Gartensiedlung mit einer beeindruckenden Grundstticksgréf3e und einer klugen wirtschaftlichen
Struktur verbindet.

Dieses Objekt richtet sich an Individualisten, die Raum zur Entfaltung suchen ? sei es als privater
Ruckzugsort im Grinen, als wertbestandige Investition oder als Basis fir die Verwirklichung lhres
personlichen Wohntraums in Wien.

Grundstick & Bestand



Grundsticksflache: ca. 876 m2 (Gesamtanteil)

Bebaubare Flache: ca. 100 m? (Grundflache)

Bestand: Gemiutliches Holzhaus mit Terrasse, Gartenhausern und privatem Pool (Bereit fur den
Abriss)

Zustand: Gepflegt und sofort beziehbar/nutzbar

Das Grundstuck besticht durch seine Grol3zugigkeit und Privatsphare. Der gepflegte Garten mit
eigenem Pool bietet eine Oase der Ruhe, wahrend zwei zusatzliche Gartenhauser praktischen
Stauraum fur Geréte und Freizeitutensilien garantieren.

Das Besondere: Einzigartiges Eigentumsmodell

Diese Liegenschaft bietet eine finanzielle Struktur, wie man sie heute kaum noch findet. Es handelt
sich um ein Teileigentum in Verbindung mit einem Pachtgrundstiick, Verpachter ist der
Zentralverband der Kleingartner und Siedler:

Sie erwerben laut Grundbuch exakt 7077/13306 Anteile an der Liegenschaft (entspricht ca. 53,19
% des gesamten Areals).

Durch diesen hohen Miteigentumsanteil reduziert sich die monatliche Belastung auf ein Minimum:
Die Pacht betragt lediglich knapp 200 ? pro Monat ? ein auRergewdhnlicher Wert fur ein
Grundstuck dieser Grol3e in Wien.

Baurecht & Widmung
Die Liegenschaft befindet sich in der Widmung ?Gartensiedlungsgebiet? (GS 100 m2 BB).

Bauklasse: Gemal der Wiener Bauordnung gilt im Gartensiedlungsgebiet (GS) grundsétzlich eine
maximale Gebaudehthe von 5,50 m (Topkante des Daches). Dies entspricht in der vertikalen
Ausnutzung der Bauklasse I.

Entwicklungspotenzial: Die Widmung erlaubt eine verbaubare Flache von bis zu 100 m2. Dies
ermoglicht ? unter Einhaltung der spezifischen Bebauungsbestimmungen (BB) ? die Errichtung
eines grol3zligigen Wohnhauses, das modernen Ansprichen an Raum und Komfort gerecht wird.

Ein- und Uberfahrgenehmigung direkt zu lnrem Grundstiick, wo Sie auch lhr Auto parken kénnen!

Besonderheiten der Liegenschatft

AulRergewdhnliche GroRe: 876 m2 Flache bieten Raum fur Gartenarchitektur und Erholung.



Wirtschaftliche Effizienz: Minimale monatliche Fixkosten durch das kluge Anteilsmodell.

Sofortige Lebensqualitat: Bestehender Pool und Gartenstruktur flr den direkten Genuss.

Zukunftssicher: Klare baurechtliche Rahmenbedingungen fir eine spatere Neugestaltung oder
Erweiterung.

Lage & Infrastruktur: Urbaner Komfort im Griinen
Der 21. Bezirk in Wien steht fur Lebensqualitat zwischen pulsierender Stadt und erholsamer Natur.
Hier geniefR3en Sie das Beste aus beiden Welten:

Perfekte Nahversorgung: In wenigen Gehminuten finden Sie zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf. Supermaérkte wie Billa, Penny und Hofer sowie aber auch Bipa, Das
Futterhaus und weitere Nahversorger sind bequem und schnell erreichbar.

Shopping-Erlebnis: Eines der gréRten Einkaufszentren Osterreichs, das Westfield Donauzentrum,
liegt nur wenige Autominuten entfernt. Dort erwartet Sie eine grenzenlose Auswahl an Marken,
Gastronomie und Entertainment.

Hervorragende Anbindung: Die ?0ffis? sind nur einen kurzen FuRweg entfernt. Busverbindungen
bringen Sie in kiirzester Zeit zu den Knotenpunkten der U-Bahn (U1/U6), sodass die Wiener
Innenstadt jederzeit schnell erreichbar bleibt.

Natur & Freizeit: Der Hans-Hirsch-Park und der Theresa-Tauscher-Park befinden sich in direkter
Nachbarschatft. Die Lage ist ideal fur Familien und Menschen, die ihre Freizeit gerne aktiv im
Grunen verbringen.

Kosten & Fakten

Kaufpreis: 380.000,00 ?

Monatliche Pacht: ca. 200 ?

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Beziehbar: ab sofort

? Fazit Eine Gelegenheit fur Kenner: Hier erwerben Sie nicht nur ein Stiick Wiener Erde, sondern
ein Stlck Lebensqualitat mit einer wirtschaftlich héchst attraktiven monatlichen Kostenstruktur. Ob



als Sommerresidenz mit Pool oder als Standort fur Ihr zukiinftiges Bauprojekt ? dieses Grundsttick
bietet die perfekte Leinwand fur lhre Visionen.

Interesse geweckt? Vereinbaren Sie jetzt Ihre unverbindliche Besichtigung ? ich freue mich auf Ihre
Kontaktaufnahme unter +43 660 494 65 15 oder arifaj@immorei.at

WIR SENDEN IHNEN GERNE AUF ANFRAGE WEITERE INFORMATIONEN, FOTOS UND
PLANE!Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und Nachname,
Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kdnnen.Bitte beachten Sie weiters, dass wir Ihnen seit
13.06.2014 aufgrund einer neuen EU-Richtlinie Unterlagen und Adressangaben zu diesem Objekt
erst Ubermitteln kdnnen, wenn Sie bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden winschen
und Uber lhre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach Ihrer Anfrage ein E-Maill, in
welchem Sie nach Anklicken des enthaltenen Links dariber aufgeklart werden und diese Punkte
bestatigen missen. Danach erhalten Sie automatisch das Exposé zum Download. Diese
Bestatigung mussen wir AUSNAHMSLOS einholen. Wir danken fir Ihr Verstandnis!Alle Angaben
nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. 8 15 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler téatig sind.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Eckdaten

Grundflache: 867m2 Nutzungsart: Grundsttick

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 199€

Kontaktinformationen

Vorname: Arber
Nachname: Arifaj
Tel:: +43 660 494 65 15

E-Mail: arifaj@immorei.at



