Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 193650

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:499000€
Stral3e:

1030 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 82.05m?2

Helle 3-Zimmer Wohnung mit Balkon, Nahe
Landstral’e Hauptstralie

erstellt am : 29.12.2025

Kontaktinformationen:
Marie-Louise Eisenburger
Tel: +43 676 6059800
eisenburger@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhéngige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt eine helle 3-Zimmer Wohnung im 3. Wiener Gemeindebezirk.

Die Wohnung befindet sich im EG eines im Jahre 1900 errichteten Altbaus. Die Wohnflache von ca.
82 mz gliedert sich in einen Vorraum, ein Wohnzimmer, zwei Zimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer
und ein separates WC. Die Wohnraume sind mit einem schonen Parkett ausgestattet. Das Bad, der
Vorraum und das WC sind mit Fliesen verlegt. Ein Kellerabteil sowie ein Kinderwagen- und
Fahrradraum stehen ebenfalls zur Verfiigung.

Die Lage zahlt mit seiner unmittelbaren Nahe zur Landstral3er Hauptstralde, zu einer sehr
begehrten Gegend des 3.Bezirks. Eine perfekte Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist
ebenfalls durch die Station U3-Kardinal-Nagl-Platz und diverse Buslinien (74A &amp;amp; 77A)
gegeben. Tagliche Einkdufe und Shopping Touren kdnnen in den unzahligen Geschéaften auf der
LandstralRer Hauptstral3e erledigt werden. Fir Momente im Griinen bietet sich der nahe gelegene
Arenbergpark an. Die Stral3enbahnlinien 1 und O sowie die Buslinie N29 liegen fast vor der
Haustlre. Zusatzlich erreichen Sie die S-Bahn und U-Bahn Station &quot;Wien LandstraRe&quot;
in nur wenigen Gehminuten. Das Zentrum Wiens ist nur ein gemdutlicher Spaziergang entfernt.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie
Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhéht sich das Honorar auf 1,8 % vom
Kaufpreis zzgl. 20 % USt., Barauslagen und Beglaubigung.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veroffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem iberaus attraktiven Objekt. Fur Besichtigungen und néhere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeGeldautomat
&amp;It;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStralRenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 82.05m?2

hwbwert: 80.8m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Cm?2
Bader: 1 fgeewert: 1.69m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 499000€

Kontaktinformationen

Vorname: Marie-Louise

Nachname: Eisenburger

Tel:: +43 676 6059800

E-Mail: eisenburger@lifestyle-properties.at



