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Vermarktungsart:Kauf Manuel Daniloglu
Gesamtkosten:877000€ Tel:

Stral3e: md@mast-immo.at

1210 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 92.35m?2
Nutzflache: 189.27m?2
Grundflache: 652m?2

Auf der Suche nach lhrem Zuhause? Optimal
aufgeteiltes Bungalow mit Wohnkeller und inkl. Pool
in ausgezeichneter Lage

IMAST!IMMOBILIEN

Sie sind auf der Suche nach Ihrem neuen Wohn(T)raum in absoluter Ruhelage?dann sind Sie hier
genau richtig,....

Kainachgasse, 1210 Wien ? Eine Oase der Ruhe im Grlnen, aber dennoch bestens angebunden
an das urbane Leben der Wiener Stadtteile. Die Kainachgasse befindet sich im idyllischen 21.
Bezirk, in einer bevorzugten, sehr ruhigen Wohngegend, die sich ideal fir Familien oder Paare



eignet, die Entspannung und Natur suchen, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu
mussen.
Highlights der Liegenschaft:

Baujahr 2011

Hochwertiger Ziegel massiv Bau inkl. Vollwéarmeschutz
2 fach verglaste KS Fenster inkl. Rollladen
Einbaukiche inkl. SIEMENS/MIELE Gerate

2. Kuche inkl. Gerate m Kellergeschoss

Wohnkeller mit Fu3bodenheizung

Pool / Salzwasser

Raumaufteilung: (Beachten Sie, dass sich die Flache auf Erd- & Kellergeschoss aufgliedert)Nach
Eintritt in das Haus gelangen Sie in ein Vorraum im Ausmal von ca. 3 m2 fur Ihre Garderobe.
Samtliche Raume sind vom Vorzimmer aus, separat begehbar und bieten daher absoluten Komfort.
Die bereits verbaute Einbaukiiche wurde mit hochwertigen Geraten der Firma SIEMENS & MIELE
veredelt und sind im Kaufpreis inkludiert. Aktuell wird die grof3e Wohnkiiche (ca. 28 m2) als Wohn-
bzw. Speisezimmer genutzt. Neben der Kiiche gibt es ein Zimmer im Ausmal} von ca. 17,40 m2 mit
direkten Zugang auf die ca. 13 m2 grol3e Terrasse in suddstlicher Ausrichtung. Das Schlafzimmer
verfugt Gber eine Flache von ca. 13,10 m2 und einen vom Schlafzimmer begehbaren Schrankraum
mit ca. 3,40 m2.

Das modern gestaltete Badezimmer wurde mit einer Eckbadewanne, Dusche & Waschbecken
ausgestattet. Die Waschmaschine befindet sich im Hauswirtschaftsraum das sich ebenfalls im
Erdgeschoss befindet und ist ca. 7 m2 grof3.

Das Kellergeschoss dass zur Ganze voll bewohnbar ware wurde flachendeckend mit einer
FulRbodenheizung ausgestattet. Der Vorraum mit ca. 18 m? bietet ebenfalls wie im Obergeschoss
Zugang in samtliche Raumlichkeiten. Aktuell wird ein Zimmer als Blro genutzt und ist ca. 18,30 m2
grof3. Raum Il ist knapp 30 m2 grof3 und verfugt Uber eine Sauna/Infrarotkabine. Der Technikraum
bietet ausreichend viel Stauraum und verflg tber eine Flache von ca. 17,50 m2. Selbst eine zur
Géanze verbaute Kuche inkl. funktionstichtiger Geréte befindet sich im Kellergeschoss und hat eine
Flache von ca. 10 m2. Daneben befindet sich ein Bad mit Dusche, WC und Waschbecken.
Besonderes Highlight der Lugenschatft ist der private Garten mit Salzwasserpool im Ausmal3 von
ca. 6x3m.

Infrastruktur:- Bahnhof Leopoldau: Entfernung ca. 500 m

Die Lage in der Kainachgasse ermdglicht es Ihnen, die Natur zu geniel3en, ohne auf gute
Erreichbarkeit verzichten zu missen. Offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten
erreichbar, ebenso wie Schulen, Supermarkte und andere wichtige Infrastrukturangebote. Das
Erholungsgebiet ?Donauinsel? sowie zahlreiche Parks und Wanderwege bieten zusatzlich
attraktive Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung.

Fazit:Dieser Bungalow ist das ideale Zuhause flr anspruchsvolle Kaufer, die eine Kombination aus
Ruhe, modernem Wohnkomfort und Natur suchen. Ein perfekter Rickzugsort fir Familien oder
Paare, die den stressigen Alltag hinter sich lassen und das Leben in einer ruhigen, grinen Oase
geniel3en mdchten.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!
Ihr ImmobilienberaterHerr Manuel DanilogluMAST Immo GmbHO676 - 342 77 18

Kosten:- Grunderwerbssteuer: 3,5%- Eintragungsgebuhr: 1,1%- Maklerhonorar: 3% zzgl. MwSt.-
KV & Notar: nach Absprache / ca. 1,2-1,5% zzgl. MwSt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 652m2 Nutzungsart: Haus

Wohnflache: 92.35m?2

Nutzflache: 189.27m? Befeuerung: Gas,
hwbwert: 56m?2

Zimmer: 4 hwbklasse: Cm?2

Bader: 2 fgeewert: 0.93m?2

fgeeklasse: Bmz

Preisinformationen

Kaufpreis: 877000€
Nebenkosten: 100€

Kontaktinformationen

Vorname: Manuel
Nachname: Daniloglu
E-Mail: md@mast-immo.at



