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Vermarktungsart:Kauf Christina Christina
Gesamtkosten:375000€ Tel:

Stral3e: carlsen@thurner-realitaeten.at
1030 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 84m2

Rohdiamant in Wien Landstralie - Beste
Verkehrsanbindung trifft Altbaucharme

3 Zimmer Altbau-Wohnung mit Potenzial zu verkaufen!

Diese gerdumige und helle 84m2-Wohnung im Mezzanin eines gepflegten Mehrfamilienhauses
bietet mit 3 Zimmern vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten fur Ihre Wohntraume.

Fur 375.000,00 ? erwerben Sie eine sanierungsbedurftige Wohnung mit gro3em Potenzial.
Verwirklichen Sie lhre Ideen und schaffen Sie ein individuelles Schmuckstlck. Die Gasheizung
sorgt fur niedrige Energiekosten, und die schalldichten Fenster bieten nicht nur eine angenehme
Beluftung, sondern helfen auch die &quot;Ruhe zu bewahren&quot;.



Die Lage Uiberzeugt mit hervorragender Verkehrsanbindung und Infrastruktur. Offentliche
Verkehrsmittel, Autobahnanschluss, Arzte, Apotheken, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten sind
fuBnah schnell erreichbar.

Nutzen Sie diese Chance und gestalten Sie Ihr neues Zuhause nach lhren Vorstellungen.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin! Wir freuen uns auf Sie!

Raumaufteilung:

- Vorzimmer

- Kiiche

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche und WC

Ein Kellerabteil ist vorhanden

Lage:
Die Wohnung liegt im sehr beliebten 3. Wiener Gemeindebezirk. Die Nahversorgung ist bestens
ausgebaut, alle Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Weiters, ist

die Wohnung optimal an den 6ffentlichen Verkehr angebunden, welcher Sie in wenigen Minuten ins
Wiener Zentrum bringt. Auch diverse Schulen und Kindergéarten sind in der Umgebung vorhanden.

Offentliche Verkehrsmittel

Buslinien: 77A, 80A, N71
U-Bahnlinie: U3 (Schlachthausgasse &amp;amp; Kardinal-Nagl-Platz)
Stral3enbahnlinien: 18 und 71

Fir eine unverbindliche Besichtigung:

Wir freuen uns Ihnen das Objekt jederzeit personlich vorzustellen zu dirfen.



Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.
Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.
Maklerprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Die Errichtung und Durchfiihrung des Kaufvertrages erfolgt durch Tiefenthaler Gnesda
Rechtsanwalte GmbH, Nahere Informationen zum Honorar werden bei Interesse am Objekt
Ubermittelt.

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit
vollstéandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein Email, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Biro an Sie weitergegebenen Auskinfte, vom Eigentimer der Immobilie zur
Verfigung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fir diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fiir deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
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Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 84m?2 Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 128.84m?
Zimmer: 3 hwbklasse: Dm?
Bader: 1 fgeewert: 2.29m?
fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 375000€
Nebenkosten: 200.6€

Kontaktinformationen

Vorname: Christina
Nachname: Christina
E-Mail: carlsen@thurner-realitaeten.at



