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Wien Osterreich

Wohnflache: 69m?2

Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in 1230
Wien - Nahe Lainzer Tiergarten

Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in 1230 Wien

Zum Verkauf steht eine helle und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in ruhiger
Griunlage im 23. Wiener Gemeindebezirk, nur wenige Minuten vom beliebten Lainzer Tiergarten
entfernt. Die Wohnung bietet ca. 68 m2 Wohnflache und befindet sich im Erdgeschoss eines
gepflegten Wohnhauses ? barrierefrei erreichbar. Sie Gberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und eine angenehme ostseitige Ausrichtung, die fur viel Tageslicht und eine
freundliche Wohnatmosphare sorgt. Der Wohnbereich ist mit einem hochwertigen Parkettboden
ausgestattet, Kiiche und Bad wurden vor rund zehn Jahren modernisiert und préasentieren sich in



sehr gutem Zustand. Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt auf die gemutliche Loggia mit Blick
ins Grune ? ideal fur entspannte Stunden im Freien. Die separate Kiche ist funktional und gepflegt,
das Badezimmer verfugt Uber eine Dusche, das WC ist separat. Zwei Schlafzimmer ? eines davon

auch als Buro oder Kinderzimmer nutzbar. Ein Kellerabteil ist vorhanden.

Raumaufteilung
Vorraum - Kiiche - Wohnzimmer - Loggia - Schlafzimmer - Kinderzimmer/Biro - Badezimmer -
separates WC

Lage

Die Lage punktet mit ihnrer Nahe zum Lainzer Tiergarten und einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind fulaufig
erreichbar. Die griine Umgebung in Verbindung mit der sehr guten Anbindung an die Stadt macht
diese Immobilie zu einem idealen Zuhause fir Paare, kleine Familien oder Anleger.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne
unter der Rufnummer 0664 39 83 462 zur Verfliigung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den
Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten
koénnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir daraufhin, dass alle
Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.
Fur Auskinfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimer und Dritten zur Verfligung gestellt
wurden, kdnnen wir keine Haftung ubernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus
&amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;1.500mUniversitat &amp;lt;5.500mHo6here Schule
&amp;lt;7.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;2.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;4.500mStral3enbahn
&amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;2.500mAutobahnanschluss &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 69m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 249000€
Nebenkosten: 81.5€

Kontaktinformationen

Vorname: Aldin

Nachname: Tahic

Tel:: +43 664 398 34 62

E-Mail: tahic@girkinger-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 109.2m?2
hwbklasse: Dm?
fgeewert: 4.02m?
fgeeklasse: Gm?



