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Wien Osterreich

Wohnfldche: 71.88m?2

Wunderschdne 3-Zimmer Wohnung, Erstbezug!

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelangt ein top sanierter 3-Zimmer Erstbezug mit ca. 63 m2 Wohnflache im 2. Wiener



Gemeindebezirk.

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre und teilt sich auf in einen Vorraum, eine Wohnkiiche, 2
Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein separates WC. Die Wohnraume sind mit einem schénen
Parkettboden ausgestattet und die Nassrdume sind verfliest. Die Regelung und Steuerung der
Heizung erfolgt tber ein Einzelraumthermostate

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im Vorraum, geradedurch gelangen Sie in das erste
Schlafzimmer, vom Eingang links gelangen Sie in die ca. 24 m? grof3e Wohnkiche und in das
zweite Schlafzimmer. Im Vorraum befinden sich aul3erdem noch das Badezimmer welches mit
einer Dusche, einem Handwaschbecken und einem Waschmaschinenanschluss der Marken
Villeroy&amp;amp;'Boch und Hans Grohe ausgestattet ist und ein separates WC.

In der frisch sanierten Stilaltbau-Wohnung lasst sich eine gediegene Ausstattung mit einer
erlesenen Auswahl an Materialien geniel3en. Die Wohnung wurde mit aufwendig verlegtem
Fischgrat-Eichenparkett und mit stilvollen Kassettentiren ausgestattet. Eleganter Deckenstuck und
feine Vertafelungen unterstreichen den einzigartigen Alt-Wien-Charakter. Traditionelle
Holzkastenfenster, die durch moderne Isolierverglasung aufgewertet wurden zieren stral3enseitig
die Fassade. Die Warmeversorgung und Warmwasserbereitung erfolgt tlber Gasetagenheizung.
Die Warmeverteilung in der Wohnung erfolgt mittels Fu3bodenheizung.

Das Wohnprojekt befindet sich in sehr guter, beliebter und zentraler Lage des 2. Bezirks und nahe
zahlreicher o6ffentlicher Anbindungen, wie zB unmittelbare Nahe zur U-Bahn Station U2 Messe
Prater. Weiters gibt es hier ein grof3es Angebot an Lehranstalten, Kindergarten, eine Vielzahl an
Geschéften des taglichen Bedarfs als auch Apotheken, Shops und Restaurants.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei02, RA Mag.
Alexander Engel, Bartensteingasse 16, A-1010 Wien. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises
zzgl. 20 % USt. sowie Barauslagen und Beglaubigung.

Samtliche lhnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt gegeben.
Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tibernehmen.

Gerne lassen wir lhnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tiberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und nahere
Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHohere Schule
&amp;lt;2.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn
&amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mAngaben Entfernung



Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 71.88m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 439000€
Nebenkosten: 182.02€

Kontaktinformationen

Vorname: Marie-Louise

Nachname: Eisenburger

Tel:: +43 676 6059800

E-Mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 149.3m?2
hwbklasse: Dm?

fgeewert: 2.34m?
fgeeklasse: Dmz2



