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Charmante Biroflachen mit Loft-Charakter in zentraler
Lage
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Dieses charismatische Backsteingebaude, gelegen auf einem ehemaligen Fabriksgelande,
verbindet historische Eleganz mit modernen Nutzungsmaglichkeiten. Ideal fur Bros oder
Ordinationen, bietet dieses Objekt zahlreiche Mdglichkeiten fir eine individuelle Raumgestaltung.

Im Hochparterre erwartet Sie ein gro3zigiges GrofRraumbilro sowie zwei weitere, separat
begehbare Raume. Zusatzlich stehen Ihnen zwei Toiletten zur Verfligung. Der Eingangsbereich des
Gebaudes wird von einem stilvollen, klassischen Treppenhaus dominiert und verleiht dem
gesamten Objekt einen eleganten Charakter.



Flexible Biroflachen fiir unterschiedlichste Bedirfnisse

Die Buroeinheit wird durch eine Hackschnitzel-Zentralheizung beheizt, was eine umweltfreundliche
und effiziente Energieversorgung sicherstellt. Die individuellen Kosten ftr Strom und Heizung sind
vom Mieter direkt zu tragen. Zusatzlich gibt es im Innenhofbereich die Mdglichkeit, 2 Parkplatze
anzumieten, was die Erreichbarkeit und Flexibilitat dieses Objekts weiter erhdht.

Mietkonditionen und Nebenkosten

Hauptmietzins: ?  1.300,00
Betriebskosten: ? 238,00
Nettomiete: ? 1.538,00
MWST 20% ? 307,60

Bruttomiete: ? 1.845,60

Da der Mietvertrag vorerst auf 10 Jahre abgeschlossen wird, betragt die Vergebthrung einmalig ?
2.214,72.

Kaution ? 5.600,--

Provision ? 5.536,80 inkl. 20 % MWST

Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten im Kellergeschoss

Das Kellergeschoss von ca. 121,91 m? kann zusatzlich zur Buroflache gemietet werden. Es bietet
Lagerraume sowie den Heizraum mit einer modernen Hackschnitzelheizungsanlage und einem
Hackschnitzel-Lager. Je nach Bedarf kann der Keller ganz oder teilweise genutzt werden. Der
Mietpreis fur den Keller betragt ? 600,? brutto monatlich, wobei auch eine anteilige Anmietung
moglich ist.

Lage ? Zentrale Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr

Das Birogebéaude befindet sich in einer zentralen Lage, nur wenige Minuten Fuldweg von der
S-Bahn-Station Traisengasse und Handelskai entfernt. Auch die U-Bahn-Station
U6-DresdnerstralRe sowie U6-Handelskai sind in kurzer Distanz erreichbar. Mehrere Buslinien (5A,
37A, 11A, 11B) und die StralRenbahnlinie 2 bieten zusatzliche Anbindungsmadglichkeiten, was
dieses Objekt besonders attraktiv fur Unternehmen und Dienstleister macht, die auf gute
Erreichbarkeit angewiesen sind.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 128m?
hwbwert: 174m?2
Zimmer: 3
fgeewert: 2.07m?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1538€
Kaution: 5600€
Nebenkosten: 238€

Kontaktinformationen

Vorname: Alexandra
Nachname: Schober, MSc.
E-Mail: wien@schober-real.at



