Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 190549

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1793.42€
Stral3e:

1120 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 69m?2

3 Zimmer Wohnung in 1120 bei Meidlinger Bahnhof /
Philadelphiabricke

erstellt am : 13.12.2025

Kontaktinformationen:
Elisabeth Thurner-Grossinger, MBA
Tel: +43 660 35 700 56
thurner@thurner-realitaeten.at

sehr helle 3 Zimmer nahe Meidlinger Hauptstrasse mit Blick ins Griine zu vermieten !

Zur Vermietung gelangt eine 3 Zimmer Wohnung in 1120 Wien nahe der Meidlinger Hauptstrasse in
der Ruckergasse. Die Kiiche wird gerade noch eingebaut, ab 15.Dezember ist die Wohnung

bezugsfertig.

Die Wohnung liegt im 2. Stock (ohne Lift) und besticht durch die Helligkeit und den weitlaufigen



Blick. Vom Vorraum ausgehend ist die Wohnung zentral begehbar. Linker Hand befindet sich ein
Schlafzimmer welches in den ruhigen Innenhof ausgerichtet ist.

Gerade aus gelangt man in die Kiiche, welche in den ndchsten Tagen geliefert wird. Im Anschluss
an die Kiiche gelangt man in das grosse Wohnzimmer mit Blick ins Griine. Vom Vorraum
rechterhand befindet sich durch einen Gang erreichbar, das WC sowie das kleine Badezimmer mit
Dusche und Waschbecken. Geradeaus befindet sich ein weiteres (Schlaf-)Zimmer.

Durch die Fussnéahe zu dem Schlosspark Schonbrunn, ist Erholung im Grinen garantiert. Ebenso
sind fusslaufig Geschafte des taglichen Bedarfs (Hofer, Villa Plus, Bills etc) sowie zahlreiche
Restaurants und Cafehauser vorhanden.

An das o6ffentliche Verkehrssystem ist die Wohnung ebenso bestens angeschlossen.

Bitte beachten Sie, dass die Fotos tw. KI generiert sind. Es wurde jedes der 3 Zimmer eingerichtet,
damit man sich vorstellen kann wie die Wohnung aussehen kénnte.

Raumaufteilung:

- Vorzimmer

- kleines Badezimmer mit Dusche und Waschbecken
- Kiiche

- separates WC

- grosses Wohn/Schlafzimmer mit Blick ins Griine

- Zimmer in den ruhigen Innenhof

- Zimmer mit Blick ins Griine

Der Energieausweis wird nach Erhalt nachgereicht.

Offentliche Verkehrsmittel:

Durch die Nahe zur Meidlinger Hauptstrasse sowie dem Bahnhof Miedling sind viele Linien der
offentlichen Verkehrsmittel verfligbar wie:

diverse Schnellbahnen und Zugverbindungen der OBB (iber den Bahnhof &quot;Wien
Meidling&quot;

- U6-Station Philadelphiabrticke



- U4 Station Meidlinger Hauptstrasse (Mit Bus oder ca 10 Min zu Fuss)
- diverse Schnellbahnlinien

- diverse Strassenbahnlinien

- Badner Bahn

- diverse Buslinien

Lage:

Die Wohnung liegt im sehr beliebten 12. Wiener Gemeindebezirk. Die Nahversorgung ist bestens
ausgebaut, alle Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe in der
Meidlinger Hauptstrasse sowie dem Bahnhof Meidlinger. Durch die Nahe zum Bahnhof &quot;Wien
Meidling&quot; ist die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr optimal gegeben.

Im Stadtteil Meidling befinden sich au3erdem zahlreiche Cafés und Restaurants und auch der
beliebte, aufstrebende Meidlinger Markt. Unweit entfernt liegt das Schloss Schénbrunn mit seiner
weitlaufigen Parkanlage, welche zu schonen Spaziergangen und diversen Freizeitaktivitaten
einladt.

Fir eine unverbindliche Besichtigung:

Wir freuen uns lhnen die Liegenschaft jederzeit personlich vorzustellen zu durfen.

Kontaktieren Sie gerne Frau Mag. Elisabeth Thurner-Gréssinger personlich unter +43 660 35 700
56 sowie auch unter thurner@thurner-realitaeten.at. Unser Biro erreichen Sie

unter office@thurner-realitaeten.at.

Wir freuen uns Ihnen das Objekt jederzeit personlich vorzustellen.

Nebenkosten:

3 Bruttomonatsmieten Kaution

Auf ein Naheverhaltnis mit dem Abgeber, bedingt durch ua regelmafige Geschaftsbeziehungen,
wird hingewiesen.

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese



Punkte bestéatigen mussen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Biro an Sie weitergegebenen Auskinfte, vom Eigentimer der Immobilie zur
Verfigung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fir diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fiir deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500muUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 69m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1793.42€
Nebenkosten: 273.42€

Kontaktinformationen

Vorname: Elisabeth

Nachname: Thurner-Gréssinger,MBA
Tel:: +43 660 35 700 56

E-Mail: thurner@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage



