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Einfach suchen besser finden
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Vermarktungsart:Kauf Helene Christiani
Gesamtkosten:499000€ Tel:

Stral3e: HannbaumstralRe christiani@feeling-home.at
1140 Wien

Wien Osterreich

Grundflache: 1114m?2

Verwirklichen Sie Ihre Wohntraume mit den Vorziigen
des Stadtlebens und nattrlicher Wald- und
Higelumgebung!

REALISIEREN SIE SICH IHREN WOHNTRAUM IN RUHIGER WALDRANDLAGE!

Entdecken Sie dieses einzigartige Grundstick ? eine Gelegenheit, die nicht nur durch eine
idyllische Lage besticht, sondern auch durch die schier unendlichen Méglichkeiten, lhre
Wohntraume verwirklichen zu lassen. Dieses Hanggrundstiick mit der Bauklasse | er6éffnet lhnen
die einzigartige Chance, ihr Traumhaus zu gestalten und gleichzeitig von den Vorziigen der
Umgebung zu profitieren.



Die bestehenden Versorgungsleitungen befinden sich laut Eigentimer an der Grundstiicksgrenze.

HIGHLIGHTS

Wohngebiet

Bauklasse I, eingeschrankt auf 4,5m Bauhdhe

Offene Bauweise

Wunderschoner Altbaumbestand

Nattrliche Wald- und Hugelumgebung

Alle Anschlisse samt Zahler befinden sich an der Grundstiicksgrenze

HARD FACTS

Grundstick Gesamtflache 1.114 m2

Abbruchreifes Geb&ude auf dem Grundstiick

Bei der Fahrbahnsanierung der Stadt Wien wurde der Kanal, Wasser und Strom neu
aufgeschlossen

Gas wurde zum gesamten Grundstick nicht eingeleitet

Dienstbarkeit des Gehens, Reitens, Fahrens, Viehtreibens, Lastentragens und -schleifens im
Grundbuch

Dienstbarkeit der Quellfassung und Wasserableitung tUber Gst 335/9 fur EZ 516 im Grundbuch

INFRASTRUKTUR

Ideale ruhige Waldrandlage: Ein Spar befindet sich in Mauerbach (2 km), sowie eine Apotheke, ein
Kindergarten und einige Arzte (Allgemein- und Facharzte). Eine Trafik in ca. 900m FuBweg.
Das Gasthof Reinwald ist ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt.

OFFENTLICHE ANBINDUNG

Autobuslinie 450 mit Anschluss an Wien Hutteldorf Bahnhof - Station Wien-Hohe-Wand-Wiese

SONSTIGES

Preis mit Verhandlungsspielraum!!!



Ich lade Sie herzlich dazu ein, dieses Grundstiick personlich zu erkunden und sich von der
Einzigartigkeit inspirieren zu lassen. Hier haben Sie die Mdglichkeit, ihre Wohntraume Realitat
werden zu lassen und ein Zuhause zu erschaffen, das ihre Lebensqualitat auf eine ganz neue
Ebene hebt. Z6gern Sie bitte nicht, mich zu kontaktieren, um gemeinsam einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren ? ich stehe Ihnen mit Freude zur Seite, um Ihnen bei der
Verwirklichung ihres Traumhauses zu untersttitzen. FEELING HOME freuet sich auf lhre
Kontaktaufnahme!

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer beantworten kdnnen. Der Vermittler ist als
Doppelmakler tatig.

Die Daten stammen direkt vom Eigentiimer. Eine Haftung fur deren Richtig- oder Vollstandigkeit
kann nicht iilbernommen werden. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Haben Sie eine Immobilie zu vermieten oder zu verkaufen? Vereinbaren Sie noch heute lhren
kostenlosen Beratungstermin unter 0660 34 69 538 oder unter christiani@feeling-home.at.

»Zusatzlich bieten lhnen meine Geschéaftspartner eine kompetente Finanzierungsbegleitung zu
aktuellen Bestkonditionen an. Fragen Sie mich sehr gern danach!«

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;750mApotheke &amp;lt;1.500mKIlinik &amp;lt;8.250mKrankenhaus &amp;lt;6.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;2.750mKindergarten &amp;lt;2.500mUniversitat
&amp;lt;3.750mHdohere Schule &amp;lt;9.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.750mBackerei
&amp;lt;2.750mEinkaufszentrum &amp;lt;3.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;2.750mBank
&amp;lt;2.750mPost &amp;lt;2.750mPolizei &amp;lt;750mVerkehrBus &amp;lt;500mStraRenbahn
&amp;It;5.500mU-Bahn &amp;lt;5.750mBahnhof &amp;lt;2.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1114m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 499000€

Kontaktinformationen

Vorname: Helene
Nachname: Christiani
E-Mail: christiani@feeling-home.at

Nutzungsart: Grundsttick



