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Wien Osterreich

Wohnflache: 154.69m?2

Beeindruckende 5-Zimmer Dachterrassenwohnung im
6. Wiener Gemeindebezirk

Zum Verkauf gelangt eine beeindruckende Dachterrassenwohnung im 6. Wiener Gemeindebezirk
N&he dem Haus des Meeres.

Das Dachgeschoss wurde im Jahre 2010 in einem eleganten Jahrhundertwendehaus ausgebaut.
Die Wohnung ist aufgeteilt in ein Esszimmer mit offener Kiiche, ein Wohnzimmer, drei
Schlafzimmer, einer Galerie, drei Badezimmer, vier Toiletten, einen Vorraum, einen Abstellraum
und einen Technikraum sowie 3 Terrassen.

Sie betreten die Wohnung und befinden sich direkt im Vorraum. Auf der rechten Seite des
Vorraumes gelangt man in den Abstellraum, ausgestattet mit einen Waschmaschinenanschluss.



Gegeniber befindet sich die Gastetoilette.

Links vom Vorzimmer erreicht man das elegante Esszimmer mit der offenen Kiiche, diese mit allen
Geraten ausgestattet ist und Uber viel Stauraum verfigt. Vom Esszimmer betritt man die ca. 11 m?
grol3e Terrasse mit dem Ausblick Uber die Dacher von Wien.

Nebenan befindet sich das gerdumige mit lichtdurchflutete Wohnzimmer, dieses genug Platz fur
eine Couchlandschaft und auch den Zutritt auf die kleine Terrasse bietet. Links vom Wohnzimmer
erreicht man das erste Schlafzimmer von diesen man auch die kleine Terrasse betreten kann.
AulRRerdem verflgt das ca. 12,88 m2 grol3e Schlafzimmer Uber ein Badezimmer, dieses mit einer
Dusche, einen Waschbecken und einer Toilette ausgestattet ist.

Das Wohnzimmer ist mit einer edlen Holzwand vom Esszimmer abgetrennt. Uber eine Holzstiege
gelangt man in die obere Etage, wo sich auf der linken Seite die ca. 17m? grof3e Galerie befindet.
Auf der Galerie hat man genug Platz fur ein Office oder ein Géastebett.

Gegeniberliegend von der Galerie befindet sich ein ca. 14 m2 grof3es Schlafzimmer, dieses tber
ein Badezimmer, ausgestattet mit einer Badewanne, einer Dusche, einen Waschbecken und einer
separaten Toilette verfugt.

Nebenan erreicht man ein weiteres Schlafzimmer, diese ebenfalls tGber ein eigenes Badezimmer,
ausgestattet mit einer Dusche, einen Waschbecken und einer Toilette verfugt. Das Highlight dieses
ca. 12 m2 groRen Zimmer ist die dazugehdérige ca. 7 m2 grol3e Terrasse, diese in lauen
Sommertagen zum Verweilen einladt.

Alle Wohnraume sind mit edlen Parkett und die Nassraume mit hellen Fliesen verlegt.

Die Lage und Infrastruktur der Immobilie sind ausgezeichnet. In nur wenigen Gehminuten erreichen
Sie die Mariahilfer Stral3e. Diverse Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Banken und
Apotheken befinden sich in der unmittelbaren Umgebung. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr ist tber die Linien U3 und U4 sowie die Buslinien 13 A und 14 A gewahrleistet. FUr n&here
Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem uiberaus beeindruckenden Objekt. Fir Besichtigungen und
nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Christian Kiedl

national - Tel: 0664 336 0836

international - Tel: +43 664 336 0836

e-mail: kiedl@lifestyle-properties.at&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn
&amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;4.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 154.69m?
Befeuerung: Elektro,
hwbwert: 51.5m?2
Zimmer: 5 hwbklasse: Cm?2
Bader: 3 fgeewert: 1m?2
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 2000000€
Nebenkosten: 354.72€

Kontaktinformationen

Vorname: Christian

Nachname: Kiedl

Tel:: +43 664 336 0836

E-Mail: kiedl@lifestyle-properties.at



