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Vermarktungsart:Miete Marissa Stifter
Gesamtkosten:964.67€ Tel: 0676 / 59 00 280
Stral3e: Mattiellistral3e stifter@pr-immobilien.at
1040 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 41.6m?2

2-Zimmer-Wohnung mit Gemeinschaftsdachterrasse
mit Blick auf den Karlsplatz!
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2-Zimmer-Wohnung mit ca. 42 m2 Wohnflache und einer groRen Gemeinschaftsdachterrasse mit
Blick auf den Karlsplatz

sucht neue Bewohner/innen ab JUNI 2026!

Die Wohnung befindet sich im Zweiten Liftstock. Im Haus gibt es einen kleinen
Gemeinschaftsgarten / Aufenthaltsbereich und eine sehr groRe Gemeinschaftsdachterrasse mit



herrlichem Ausblick tber die Stadt!

Beschreibung:

Der mit Steinboden ausgestattete Vorraum fuhrt in die knapp 42 m? grol3e Unterkunft welche
genugend Platz mit insgesamt 2 Zimmern und einer gemutlichen Kiche inkl. Geraten des téaglichen
Bedarfs bietet. Im Badezimmer befindet sich auf modernen, grauen Fliesen eine Dusche, ein
Waschbecken, ein Handtuchheizkdrper und ein WC.

Geheizt wird mittels einer Zentralheizung (Fernwérme).

Die Gemeinschaftsterrasse im Dachgeschoss bietet eine tolle Gelegenheit um einen weiten Blick
tber Wien werfen und im Sommer spannende Grill- und Spielabende mit Freunden und Familie -
oder auch mit den zukinftigen Nachbarn ;) - verbringen zu kénnen!

Auch ein Kellerabteil (ca. 3 m?) steht dem zukiinftigen Mieter wahrend der Dauer des Mietvertrags
zur Verfigung.

Ein Garagenstellplatz kann bei Bedarf zusatzlich angemietet werden.

Lage:

Das Refugium im 4. Bezirk von Wien liegt nur wenige Gehminuten von der Karlskirche und der Ul
(U-Bahn) Station &quot;Karlsplatz&quot; entfernt. Trotz der ruhigen Gegend, bietet sich also eine
Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten und sehr guten Verkehrsanbindungen (U1, U4, U2) an.

AulRerdem befindet sich neben Restaurants und anderen Freizeitaktivitaten ebenfalls die TU
(Technische Universitat Wiens) in fast greifbarer Nahe!

Konditionen:
Vermietet wird auf 5 Jahre ab 01.06.2026
Kiundigungsverzicht: 1 Jahr; Kiindigungsfrist: 3 Monate;

Gesamtmiete (warm; inkl. Betriebskosten, Heizung und Warmwasser, Lift und Steuern, betragt):
? 1.168,08

Kaution: ? 3.600,- / Vertragserrichtung: ? 360,- / provisionsfrei fir den/die Mieter*in!
Strom wird auf den/die Mieter*in umgemeldet.
Garagenstellplatze bei Bedarf separat anmietbar.

Eine Haushaltsversicherung wird vor dem Einzug empfohlen;



Hinweis:

Dies sind keine Originalbilder! Diverse Fotos stammen von nebenliegenden oder &hnlichen
Wohnungen und dienen daher als gute Veranschaulichung und bieten gleichzeitig die Mdglichkeit
zum Vergleich!

Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen. Wir senden lhnen gerne
weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine zu, sobald wir Ihre Anfrage
erhalten haben. Wir bitten Sie daher um eine E-Mail-Anfrage an:

stifter@pr-immobilien.at

Weitere Informationen und alle Objekte finden Sie unter: www.pr-immobilien.atNoch nichts
gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.
Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.250mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;250mUniversitat &amp;lt;250mHohere Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;250mStral3enbahn &amp;lt;250mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 41.6m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 964.67€
Nebenkosten: 97.36€

Kontaktinformationen

Vorname: Marissa
Nachname: Stifter
Tel:: 0676 /59 00 280

E-Mail: stifter@pr-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral

hwbwert: 51.4m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 1.24m?
fgeeklasse: Cmz2



