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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 4055 erstellt am : 04.09.2023
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Cornelia Cornelia
Gesamtkosten:324850€ Tel:

Stral3e: Edith-Kramer-Weg c.koehler@bwsg.at

1220 Wien

Wien Osterreich

Wohnfldche: 60.31m?2
Nutzflache: 60.31m?2

Leo am Teich - Wohnen am Wasser

Frahlingsaktion bis 30.6: Bei Wohnungskauf 6,5 % Nebenkosten und 1,1 % Eintragungsgebuhr**
sparen!

Leo am Teich - Wohnen am Wasser

Direkt beim Hirschstettner Badesee entstehen 99 freifinanzierte Eigentumswohnungen. Neben dem
idyllischen Badeteich mit Erholungsmaoglichkeiten und Spielplatzen rund um den Teich bietet das
neue Stadtgebiet grundlegende Einrichtungen zur Nahversorgung. Die Geb&aude zeichnen sich
durch eine Hohenstaffelung in vier vorgegebenen Bauklassen mit zwei bis maximal elf Geschol3en



aus. Auf diese Weise wird eine ausreichende Belichtung der Gebaude und des Freiraums
gewahrleistet. Bei der Planung haben wir auch an Selbstversorger gedacht: bestehende
Gewachshauser sollen gemeinschaftlich genutzt werden. Ein gro3er Anteil der Dachflachen pro
Bauplatz werden begriint und auch begehbar sein.

Des Weiteren legen wir ein besonderes Augenmerk auf den optimalen Nutzungsmix von gewerblich
und gemeinschaftlich genutzten Flachen: In den Erdgeschol3zonen ist Platz fir Supermarkte,
Lokale, eine Apotheke und Backerei sowie einen Kindergarten. Gemeinschaftsraume wie eine
Bibliothek, einen Spieleverleih- und Multifunktionsraum bieten Méglichkeiten fur eine individuelle
Freizeitgestaltung.

Wasser ist ein charakteristisches Element des Gebietes und wird das neue Stadtviertel pragen. Die
bestehenden FreirAume am Hirschstettner Badeteich werden durch Cafés und Aufenthaltsbereiche
aufgewertet.

Ausreichend Griin- und FreirAume zu gestalten, ist uns besonders wichtig. Geplant sind Kinder-
und Jugendspielplatze, Sportflachen fur die aktiven Bewohner:innen und Grinflachen fur
Erholungssuchende.

Im vorwiegend autofreien Viertel berwiegen Rad- und FulBwege. Dennoch kommen Autobesitzer
mit zahlreichen Tiefgaragen-Parkplatzen nicht zu kurz. Mobilitatsstationen bieten Bike und
Carsharing; aber auch Serviceleistungen wie eine Fahrradreparaturwerkstatt an.

Fur Elektrofahrzeugbesitzer:innen: Alle Stellplatze der BWSG-Objekte werden fir die E-Mobilitat
vorbereitet.Direkt beim Hirschstettner Badesee entstehen 99 freifinanzierte Eigentumswohnungen.
Neben dem idyllischen Badeteich mit Erholungsmadglichkeiten und Spielplatzen rund um den Teich
bietet das neue Stadtgebiet grundlegende Einrichtungen zur Nahversorgung. Die Gebaude
zeichnen sich durch eine H6henstaffelung in vier vorgegebenen Bauklassen mit zwei bis maximal
elf Geschol3en aus. Auf diese Weise wird eine ausreichende Belichtung der Geb&aude und des
Freiraums gewahrleistet. Bei der Planung haben wir auch an Selbstversorger gedacht: bestehende
Gewachshéauser sollen gemeinschatftlich genutzt werden. Ein grol3er Anteil der Dachflachen pro
Bauplatz werden begriint und auch begehbar sein.

Des Weiteren legen wir ein besonderes Augenmerk auf den optimalen Nutzungsmix von gewerblich
und gemeinschatftlich genutzten Flachen: In den Erdgeschol3zonen ist Platz fur Supermarkte,
Lokale, eine Apotheke und Béackerei sowie einen Kindergarten. Gemeinschaftsrdume wie eine
Bibliothek, einen Spieleverleih- und Multifunktionsraum bieten Mdglichkeiten fur eine individuelle
Freizeitgestaltung.

Wasser ist ein charakteristisches Element des Gebietes und wird das neue Stadtviertel prégen. Die
bestehenden Freiraume am Hirschstettner Badeteich werden durch Cafés und Aufenthaltsbereiche
aufgewertet.

Ausreichend Griun- und Freirdume zu gestalten, ist uns besonders wichtig. Geplant sind Kinder-
und Jugendspielplatze, Sportflachen fur die aktiven Bewohner:innen und Grinflachen fur
Erholungssuchende.

Im vorwiegend autofreien Viertel berwiegen Rad- und FulBwege. Dennoch kommen Autobesitzer
mit zahlreichen Tiefgaragen-Parkplatzen nicht zu kurz. Mobilitatsstationen bieten Bike und
Carsharing; aber auch Serviceleistungen wie eine Fahrradreparaturwerkstatt an.

Fur Elektrofahrzeugbesitzer:innen: Alle Stellplatze der BWSG-Objekte werden fur die E-Mobilitat
vorbereitet.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;200mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;775mKrankenhaus &amp;lt;3.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;400mKindergarten &amp;lt;150muUniversitat &amp;lt;3.075mHdohere Schule
&amp;lt;3.025mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;550mBackerei &amp;lt;450mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.450mSonstigeBank &amp;lt;775mGeldautomat &amp;lt;550mPost &amp;lt;825mPolizei
&amp;lt;900mVerkehrBus &amp;lt;175mU-Bahn &amp;lt;1.225mStral3enbahn
&amp;lt;425mBahnhof &amp;lt;1.225mAutobahnanschluss &amp;lt;1.100mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 60.31m? Heizungsart: Fern
Nutzflache: 60.31m?

hwbwert: 27.62m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.8m?

fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Kaufpreis: 324850€
Nebenkosten: 148.69€

Kontaktinformationen

Vorname: Cornelia
Nachname: Cornelia
E-Mail: c.koehler@bwsg.at



