Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 160291 erstellt am : 02.07.2025
Objekttyp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete llksev Karakas
Gesamtkosten:726.36€ Tel: +43 664 19 13 188
StralRe: ik@fermoso.at

1210 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 36.42m?2
Nutzflache: 42.56m2

neuwertige 1-Zimmer Wohnung beim Bahnhof
Floridsdorf

Lassen Sie sich begeistern von dieser praktischen 1-Zimmer Wohnung im 21. Bezirk in Wien!

Das 1-Zimmer-Apartment bietet Ihnen auf insgesamt ca. 43 m2 eine wundervolle Wohnatmosphére
und eine hochwertige Ausstattung. Das Apartment, welches mit Parkett, FuRbodenheizung und
einer Einbaukiiche ausgestattet ist, befindet sich im 1. Stock, verfugt Gber eine 6 m2 grol3e Loggia
und das Beste: befindet sich in einem absolut neuwertigen Zustand und liegt in einem erst 2022
erbauten, energieeffizienten Haus (Energieklasse A).

Die Wohnung liegt im ruhigen Innenhof. Vom nervigen StraRenverkehr ist nichts zu héren und auch



ansonsten werden Sie von keinerlei Larm gestort.

Geheizt wird Gber eine FuBbodenheizung welche mit Fernwarme betrieben wird. Alle Fenster
verflgen zur Beschattung Uber elektrische Raffstores.

Dank des Personenaufzugs, der modernen Wohnungsausstattung, der im Kellergeschoss des
Wohnhauses liegenden Tiefgarage, der praktischen Lage mit besten Anbindungsmaoglichkeiten und
vielen weiteren Annehmlichkeiten, kbnnen Sie sich auf eine hochst komfortable Losung ftr Ihre
Wohnbedurfnisse freuen.

Zum verstauen von nicht taglich gebrauchten Gegenstanden, verfligt die Wohnung Uber ein
eigenes Kellerabteil, welches natirlich trocken ist und sich im Erdgeschoss befindet.

Der Mietpreis betragt leistbare 799,00 ?. Optional kann in der hauseigenen Tiefgarage ein
KFZz-Stellplatz zum Preis von 120,00 ? inkl. MwSt. angemietet werden.

Lage:

Die Adresse &quot;Schopfleuthnergasse 25&quot; liegt nachst dem Zentrum Floridsdorfs.
Samtliche Nahversorger liegen im direkten Umkreis und die 6ffentliche Verkehrsanbindung sowie
auch die StraRenverkehrsanbindung sind ausgezeichnet.

Nur 100 Meter entfernt liegt der Franz-Jonas-Platz, wo allerhand an Gastronomie, Geschafte sowie
S-Bahn, U-Bahn (U6), StralRenbahn (Linie 25, 26, 30, 31) und Buslinien abfahren.

400 Meter sind es zum Floridsdorfer Wasserpark an der Oberen Alten Donau. Somit ist auch dieses
wundervolle Naherholungsgebiet ful3laufig erreichbar.

Weitere 400 Meter und Sie erreichen den Hubertusdamm an der neuen Donau.

Auch die Fahrradwege sind in den genannten Standorten bestens ausgebaut, was ein einfaches
und raschen erreichen lhrer Lieblingsorte zum Kinderspiel macht.

Fur Autofahrer ist, durch die Donauuferautobahn und die schnelle Erreichbarkeit weiterer wichtiger
VerkehrsstralRen, die Lage ausgezeichnet.

Aus lhrer Tiefgarage ist die Autobahn in nur 3 Minuten erreichbar.

Nutzen Sie die Chance und nehmen Sie noch heute Kontakt auf! Gerne kann ein
Besichtigungstermin vereinbart werden. Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie tber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter
folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen
- https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHOohere Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn
&amp;It;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 36.42m?2
Nutzflache: 42.56m?2

Zimmer: 1
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 726.36€
Nebenkosten: 89.38€

Kontaktinformationen

Vorname: llksev
Nachname: Karakas
Tel:: +43 664 19 13 188
E-Mail: ik@fermoso.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern

hwbwert: 23.2m?2
hwbklasse: Am?
fgeewert: 0.8m?
fgeeklasse: Amz



