Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 228388

Objekttyp: 33
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:400000€
Stralle:

1020 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 121.19m?2

Unbefristet vermietet - Geschéaftslokal als
Investitionsobjekt mit 5,26% Rendite!

erstellt am : 28.05.2026

Kontaktinformationen:
Christina Carlsen
Tel:
carlsen@thurner-realitaeten.at
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Geschaftslokal als Investment in Toplage im 2. Bezirk - 5,85 % Rendite!

Diese ca. 121 m?2 grol3e Geschéftsflache befindet sich im Erdgeschol3 des Hauses und eignet sich
ideal als Verkaufsflache oder einen anderweitigen Geschaftsbetrieb. Dieses Objekt ist sowohl
stralRenseitig als auch Uber das Stiegenhaus zuganglich und bietet dadurch vielseitige

Nutzungsmaglichkeiten.

Das Objekt verfiigt aktuell Gber ein WC, ein Lager sowie eine gro3zugige Geschéftsflache, welche

stralRenseitig ausgerichtet ist.

Die Geschaftsflache wird unbefristet vermietet und wird derzeit als Kinderbetreuungsstatte genutzt.

Mieteinnahmen: 1.753,92 ? monatlich



Rendite 5,85 %

Unbefristet Vermietet

Lage:

Das Objekt befindet sich in der Wolfgang-Schmalzlgasse, im 2. Wiener Gemeindebezirk. Zahlreiche
Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in Ful3ndhe und selbiges gilt fir zahlreiche
Restaurants und Cafés. So bietet sich zusammen mit der hervorragenden 6ffentlichen
Verkehrsanbindung eine erstklassige Infrastruktur.

Offentliche Verkehrsmittel

- U-Bahnlinie: U1 (Praterstern)

- Buslinien: 82A

Wir freuen uns lhnen die Liegenschaft jederzeit personlich vorzustellen zu durfen.

Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% des Kaufpreises

Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises

Maklerprovision: 3% des Kaufpreises + 20% USt.

Kaufvertragshonorar: 1,2% des Kaufpreises zzgl. USt und Barauslagen | Kaufvertragserstellung
erfolgt durch die Kanzlei Tiefenthaler & Gnesda Rechtsanwaélte

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein Email, in dem Sie diese
Punkte bestéatigen missen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Biro an Sie weitergegebenen Auskinfte, vom Eigentimer der Immobilie zur
Verfigung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fir diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fiir deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzflache: 121.19m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 400000€

Kontaktinformationen

Vorname: Christina
Nachname: Carlsen
E-Mail: carlsen@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 110m?2

hwbklasse: Dm?

fgeewert: 2.05m?

fgeeklasse: Dmz2



