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Wien Osterreich

Wohnflache: 151.95m?2

Exklusives Panorama Apartment mit Terrasse und
Loggia

Ankommen und Wohlfiihlen - moderne Wohnung fir gehobene Anspriiche

LAGE

Der Gersthofer Platz und die nahe gelegene Wéahringerstraf3e sind rasch zu Ful3 erreichbar. Beste
Einkaufsmoglichkeiten sowie eine optimale offentliche Verkehrsanbindung ins Zentrum mit den
StralRenbahnlinien 9, 40, 41, Buslinie 10A und die Vorortelinie S45 U3 sind vorhanden. Der
Turkenschanzpark in unmittelbarer Nahe ladet zum Entspannen und zu sportlichen Aktivitaten ein.

RAUMAUFTEILUNG



Vorraum
Klche

4 Zimmer

2 Bader

2 WCs
Abstellraum

AUSSTATTUNG

Modern und hell geniel3t man von der ca. 50 m2 Wohnkiiche mit seinen bodentiefen Fensterfronten
und direktem Ausgang auf die Loggia einen herrlichen Ausblick Richtung Gersthof. Alle Raume sind
getrennt begehbar. Der Grundriss dieser Wohnung ist sehr gut durchdacht und bietet seinen
Bewohnern jede Menge Raum und Gestaltungsmoglichkeiten.

Die hochwertige Ausstattung mit Ful3bodenheizung in allen R&umen, Parkett- und Fliesenbdden,
AulRenjalousien bei samtlichen Fenstern und Terrassentiren, eine moderne Einbaukiiche, gute
Raumhdhe und viele Fensterflachen vermitteln ein angenehmes Wohngefuhl.

Die Wohnung steht ab 01.06.2024 verfligbar.
Ein Kellerabteil ist der Wohnung ebenfalls zugeordnet.

Weiters steht den Bewohnern ein Gemeinschaftsgarten, ein Kinderwagen-/Fahrradraum und eine
Waschkuche zur Verfigung.

Bei Bedarf kann ein Garagenplatz angemietet werden.

Einmalige Bearbeitungsgebuhr Euro 150,00 inkl. Ust

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;1.500mStral3enbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 151.95m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2908.18€
Kaution: 9600€
Nebenkosten: 334.29€

Kontaktinformationen

Vorname: Karin

Nachname: Sajowitz

Tel:: +43 (0) 664 511 99 17

E-Mail: info@sajowitz-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 37.4m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.88m?
fgeeklasse: Bmz



