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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 227816 erstellt am : 28.05.2026

Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Andrea Hoferstock
Gesamtkosten:359000€ Tel: +43 699 1 4444 700

Stral3e: andrea.hoeferstock@immobilias.at
1220 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 71.98m?2
Nutzflache: 75.68m2

Toplage nahe Mihlwasser - Terrassenwohnung mit
Gartennutzung!

Die perfekte Gelegenheit zum Fruhlingsbeginn...

Planen Sie in Eigentum zu investieren? Dann ist diese Wohnung eine tolle Mdglichkeit!

Im 4. Liftstock eines sehr gepflegten Gebaudes gelegen ist diese lichtdurchflutete 3
Zimmerwohnung mit gartenseitiger Sonnenterrasse in Stadlau! Die Liegenschaft verfiigt tber einen
reizenden, grof3ziigigen Gemeinschafsgarten, in dem es auch einen Kleinkinderspielplatz gibt.
Raumaufteilung, ca 71,98 m2 WNfl: Vorzimmer, ca 2,35 m2Wohnzimmer, ca 26,03 m2, mit
hibschen ErkerKiiche, ca 10,47 m2Vorzimmer 2, ca 6,39 m2Schlafzimmer, ca 8,92 m2, mit Ausgang
auf die gartenseitige Terrasse, ca 3,70 m2Schlafzimmer, ca 14,77, mit Ausgang auf eben dieselbe



TerrasseBadezimmer, ca 5,67 m?WC, ca 1,61 m?

Ausstattung:Gasetagenheizung, Einbaukiche mit allen Geraten vorhanden; in den Raumen ist
aktuell ein grauer Teppich verklebt- dieser kann als Untergrund flir die Verlegung eines Parkett-
oder Laminatboden genutzt werden, trockenes (uneinsichtiges) Kellerabteil mit eigenem
Stromanschluss, Waschkiiche; Im Gebaude kann gunstig ein Garagenplatz angemietet werden
(aktuell: ? 61,80.-/ mtl). Eine Kaufoption besteht aber nicht. Der hauseigene Gartenbereich kann
von den Bewohnern der Liegenschaft gemeinsam genutzt werden.

Infrastruktur/ Verkehrsanbindung:Die Verkehrsanbindung ist hier optimal, mit Bus, U-Bahn (U2),
Stral3enbahn, Bahnhof und Autobahnanschluss in unmittelbarer Nahe. Sie kénnen schnell und
unkompliziert in die Innenstadt gelangen oder auch Ausflige ins Umland (zB Naherholungsgebiet
Lobau) unternehmen.

Auch die Infrastruktur in der Umgebung lasst keine Winsche offen. In der Nahe finden Sie alles,
was Sie fiir den taglichen Bedarf bendétigen, wie Arzte (Med22) Apotheken, das SMZ Ost, Schulen,
Kindergarten, Supermaérkte (Spar, Billa, Hofer) und Backereien (Strock, Anker).

Diese Wohnung bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort und einer
ruhigen, grinen Umgebung. Sie werden sich hier vom ersten Moment an wohl und zuhause fuhlen.
Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Die Moblierung und Dekoration in den Bildern kann teilweise durch Virtual Staging/ Al digital
erganzt worden sein und dient der besseren Veranschaulichung.

Fur alle weiteren Fragen und eine unverbindliche Besichtigung stehe ich Ihnen gerne zur
Verfigung:Andrea HoferstockT: 0699 1 4444 700E: office@immobilias.atViele weitere Angebote
finden Sie auf unserer Homepage www.immobilias.at

I Wir mochten Sie informieren ? Maklervertrag Bestimmungen (FAGG - Fern- u.
Auswartsgeschafte-Gesetz - - VRUG - Verbraucherrechte Richtlinie-Umsetzungsgesetz) !!

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen lhnen keine Kosten.Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages und/ oder eines
Mietvertrages tritt Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionszahlungspflicht iSd
Provisionsvereinbarung dieses Vertrages ausgelodst! Wenn der Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht
zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fiir Sie vollkommen kostenlos.Bitte haben Sie dafir
Verstandnis, dass wir IThnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen EU-Richtlinie Unterlagen
und Informationen zu unseren Objekten erst dann tbersenden kdnnen, wenn Sie bestatigen, dass
Sie unser vorzeitiges Tatigwerden winschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden.
Hierfur erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email mit den entsprechenden Unterlagen und einem
Link, um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer und um lhre
Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Auskinfte Uber Objektunterlagen
und die genauen Liegenschaftsadresse geben dirfen. Wir bitten um gréf3tmoégliche Diskretion und
ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen ausschlieR3lich tber uns durchzufihren.
Nebenkosten It. Nebenkostenubersicht

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie hamhaft gemachten Dritten bzw. bei
beidseitiger Willensiibereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 %
des Kaufpreises zuzuglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung
fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).Dieses Angebot ist unverbindlich und
freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom
Eigenttimer und/oder Dritten zur Verfugung gestellt werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen
gelten die allgemeinen Geschéaftsbedingungen sowie die Verordnung des BM fir wirtschaftliche
Angelegenheiten Uiber Standes- und Ausubungsregeln fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigenttimers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf Richtigkeit.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken
Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen -
https://immobilias-realitaeten.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.!! Wir méchten Sie informieren ? Maklervertrag
Bestimmungen !'(FAGG - Fern- u. Auswartsgeschéafte-Gesetz - VRUG - Verbraucherrechte
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die
Besichtigung von Objekten entstehen Ihnen keinerlei Kosten. Erst mit dem Abschluss eines
Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages tritt unsere Verdienstlichkeit ein und es wird die
Provisionszahlungspflicht iSd Provisionsvereinbarung dieses Vertrages ausgelost!Wenn der
Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fir Sie vollkommen
kostenlos!Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der
neuen EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann tibersenden
kénnen, wenn Sie bestatigen, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerdenwinschen und tber Ihre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfur erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email mit den
entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestatigen.Vielen Dank!Bitte
beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer und um lhre
Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Ausklnfte Uber Objektunterlagen
und die genauen Liegenschaftsadresse geben dirfen. Wir bitten um gréf3tmoégliche Diskretion und
ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen ausschliel3lich tber uns
durchzufihren.Nebenkosten It. NebenkostenlbersichtDer Vollstandigkeit halber halten wir fest,
dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes durch Sie oder
einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw. bei beidseitiger Willensiibereinstimmung eine
Vermittlungsprovision in der H6he von 3 Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2
Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 % des Kaufpreises zuziglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung fir Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und
297/1996). Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie
die Verordnung des BM fur wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und Austibungsregeln
fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf
Richtigkeit. Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 71.98m?2 Heizungsart: Etage
Nutzflache: 75.68m?2 Befeuerung: Gas,
hwbwert: 66.9m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Cm?
Bader: 1 fgeewert: 1.26m?2

fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 359000€
Nebenkosten: 272.29€

Kontaktinformationen

Vorname: Andrea

Nachname: Hoferstock

Tel:: +43 699 1 4444 700

E-Mail: andrea.hoeferstock@immobilias.at



