Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 153755

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1859.45€
Stral3e:

1220 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 119.26m?2

Schone 4_Zimmer_ Maisonettewohnung mit Balkon
und Terrassen im 22. Bezirk in Wien zu vermieten

erstellt am : 28.05.2025

Kontaktinformationen:
Chimmo Investment & Relocation Ca
Tel: +4368110678605
office@chimmao.at

Diese helle und freundliche Dachgeschosswohnung (1.Stock ohne Lift) befindet sich in ruhiger
Lage im 22. Bezirk von Wien und tberzeugt durch eine gro3zligige Raumaufteilung sowie eine
schone Terrasse mit Weitblick. Die Wohnung liegt in einem gepflegten Wohnhaus in der

Oberfeldgasse 9 und eignet sich ideal fur Familien.

Highlights der Wohnung:



Wohnflache: ca. 119,26m?2

Terrasse: sonnig und grof3zlgig, ideal fir gemdutliche Stunden im Freien

Helle RGume durch grof3e Fensterflachen

Effizientes Heizsystem mit zentraler Warmwasseraufbereitung

Monatliche Betriebskosten (inkl. Heizung, Warmwasser, Verwaltung, Riicklage): ca. ? 648,78
(Stand: 01.03.2025)

Zusatzliche Ausstattung:

Kellerabteil vorhanden

Hauseigene Tiefgarage ? Stellplatz separat anmietbar (monatliche Kosten ca. ? 37,39)

Lage und Umgebung:

Das Objekt liegt in der Nahe der StufRenbrunner Straf3e in einem ruhigen Wohngebiet mit guter
Verkehrsanbindung. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote sind in wenigen Minuten
erreichbar. Die U-Bahnlinie U1 (Station Kagraner Platz) ist mit dem Bus oder Fahrrad gut zu
erreichen.

Miete und Verfugbarkeit:
Die Wohnung ist ab 20.9.2025 verfligbar.

Die Wohnung ist derzeit vermietet; der Mieter wird Ende Juli ausziehen. Die meisten Mdbel
gehoren dem aktuellen Mieter und kdnnen gegen eine Ablése von 3.500 Euro dbernommen
werden.

Es wird seitens des Vermieters vorausgesetzt, dass das monatliche Nettoeinkommen des Mieters
5.000?Euro ubersteigt.

Kindergarten und Schule, Lebensmittelgeschafte, Allgemeinmediziner und Facharzte sowie
Tierarzte sind in der Nahe. Offentliche Verkehrsmittel (Tram, Busse) sind in der Nahe.

Gerne prasentiere ich Ihnen ?lhr neues Zuhause? bei einer gemeinsamen Besichtigung ? ich freue
mich auf ein personliches Kennenlernen!

Wir sprechen Deutsch / Englisch / Chinesisch. Bei Fragen rund um die Ansiedlung in Wien stehe
ich Ihnen gerne zur Verfigung unter+43 (0) 68110678605 oder per E-Mail unter office@chimmo.at.
Der Immobilienmakler erkléart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik
&amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;3.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;3.500mHG6here Schule
&amp;lt;2.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;1.500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank &amp;lt;1.000mPost
&amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;2.000mStraRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss
&amp;It;500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 119.26m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1859.45€
Nebenkosten: 232.75€

Kontaktinformationen

Vorname: Chimmo Investment & Relocation
Nachname: Consulting GmbH

Tel:: +4368110678605

E-Mail: office@chimmo.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 89m?2

hwbklasse: Cm?2



