Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 37126

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1181.82€
Stral3e:

1190 Wien

Wien Osterreich

Wohnfldche: 66.09m?2
Grundflache: 72.74m2

LUXUS MIT BALKON IN DOBLING: GroRzugig
geschnittene 2 Zimmer Balkonwohnung
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erstellt am : 24.01.2024

Kontaktinformationen:
Daniel Fichtenbauer
Tel:
anfrage@dfi.co.at

DFi - Immobilientreuhand &amp;amp; Financial Consulting GmbH bietet nachfolgende Wohnung

zur sofortigen Miete an:

Luxuriése 2-Zimmer Wohnung mit Balkon und gutem Grundriss



Die Wohnung befindet sich in einem Neubau aus ca. 2017 und liegt im 2. Stock mit Lift.

Auf einer Wohnflache von rd. 66mz2 zzgl. knapp 7m2 Balkon erwartet den neuen Mieter eine
wunderschéne Wohnung.

Grundriss: Vorraum (rd. 4,9m?), grol3es Wohnzimmer mit ausgestatteter Kiiche (rd. 38m2),
Abstellraum (rd. 1,6m?2), WC mit Handwaschbecken (rd. 1,5m?), Schlafzimmer (rd. 15,7m?), grol3es
Badezimmer mit Wanne (rd. 4,50m?), Balkon (rd. 6,7m?)

Die Raumaufteilung ist wie folgt:

Vorzimmer: Die Wohnung wird durch eine klassische Eingangstir betreten und ist angenehm grof3
und bietet genug Platz fur eine Garderobe.

Wohnzimmer mit Kiiche: Das Wohnzimmer ist sehr gro3zligig geschnitten und hat einen direkten
Ausgang auf den nordwestseitigen Balkon. Die Klche ist gut ausgestattet und verbleibt natirlich im
Objekt.

Abstellraum: Ein Abstellraum ist direkt vom Vorraum aus begehbar und bietet genug Stauraum fur
Staubsauger und Co.

Schlafzimmer: Dieses Zimmer ist vom Wohnzimmer aus zu begehen und ebenfalls sehr gut
geschnitten.

Bad: Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und modern verfliest.

Toilette: Die Toilette ist direkt vom Vorraum aus zu begehen und mit einem Handwaschbecken
ausgestattet.

Balkon: Der Balkon ist vom Wohnzimmer aus zu erreichen und in Richtung Nordwesten
ausgerichtet.

Alle Wohnraume sind mit klassischem Parkettboden ausgelegt.

Ein Anschluss fur TV und Internet ist natirlich direkt in der Wohnung vorhanden.

Ein Kellerabteil komplettiert dieses interessante Angebot.

Beheizt wird das Objekt mit einer modernen Zentralheizung.

Weiters gibt es auch die Mdglichkeit einen Tiefgaragenplatz (rd. 12,5m?) in der Liegenschaft
anzumieten.



Die monatliche Miete hierfur betragt EUR 150,-- inkl. USt.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Arzte, Restaurants...) sind in néherer
Umgebung fu3laufig vorhanden.

Die offentliche Anbindung ist als gut zu bezeichnen:
StralRenbahnlinie 38: rd. 4 Gehminuten entfernt
Buslinien 35A: rd. 4 Gehminuten entfernt

S-Bahn KrottenbachstralRe: rd. 7 Gehminuten entfernt

Erflllt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdégern Sie nicht und
kontaktieren Sie uns!

Herr Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A., MRICS steht Ihnen flr weitere Informationen und eine
personliche Besichtigung jederzeit gerne anfrage@dfi.co.at zur Verfiigung!

Wir freuen uns auf Sie!

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;It;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;2.500mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;1.000mStrallenbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 72.74m?2
Wohnflache: 66.09m?

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1181.82€
Kaution: 5000€
Nebenkosten: 147.1€

Kontaktinformationen

Vorname: Daniel
Nachname: Fichtenbauer
E-Mail: anfrage@dfi.co.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral



