Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 78934

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:185000€
Stral3e:

1100 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 52m?2

schéne Eigentumswohnung in 1100 Wien

erstellt am : 31.07.2024

Kontaktinformationen:
Thomas Froschauer
Tel: +43 676 3625 144
tf@fermoso.at

Liebe/r Wohnungssuchende/r

Im 10. Wiener Gemeindebezirk steht diese Wohnung zum Verkauf.
Geboten werden ca. 52 gm Wohnflache auf 2 Zimmer. Die Kiche liegt separat.

2017 und 2023 wurde die Wohnung zu grof3en Teilen renoviert und folgende Verbesserungen

wurden durchgefihrt:

? Fliel3en in Vorraum und Kiiche
? Modernisierung der Fenster



? Laminatbdden in Wohn-, Esszimmer und Schlafzimmer

? neue Einbaukiiche

? Installation einer abgehangten Decke mit integrierten Spots

? grolRe Badewanne sowie ein Handtuchheizkorper im Badezimmer
? neuer Wandanstrich

Nach Absprache mit dem Verk&aufer kann die Wohnung leer, oder auch maobliert / teilmobliert
abgegeben werden.

Es handelt sich um eine attraktive Wohnung in einem sehr guten Zustand. Perfekt zur Deckung des
eigenen Wohnbedarfs.

Bestehend aus gerdumigem Vorraum, einer separaten Kiche, Wohn-, Esszimmer, Schlafzimmer,
Badezimmer, getrenntem WC und 2 Einlagerungsraumen im Keller.

Gelegen im Altbau einer Seitenstral3e und in Gehweite zu samtlichen Geschaften, Markten,
Restaurants und Cafés.

Eurospar, Billa Plus, Apotheke, Kindergarten, Schulen, Arzte und Sportstétten liegen im Umkreis
von wenigen 100 Metern.

Offentlicher Verkehr:

Die nachstgelegene Bushaltestelle ist die Herzgasse (Buslinie 7A) in einer Entfernung von ca.
150m.

Folgende Linien des o6ffentlichen Verkehrs befinden sich im Umkreis von 500m: 0, 6, 7A, 11, 65A,
NG5, 66A, N66,.

Die U-Bahn ist zu Ful3 in 10 Minuten erreichbar (1km). Die U1 Station &quot;TroststralRe&quot;
sowie &quot;Reumannplatz&quot; liegen der Wohnung am néchsten.

Die Wegzeit von der Wohnung bis ins Zentrum (Stephansplatz) betragt mittels 6ffentlicher
Verkehrsmittel 20 Minuten.

Shopping:

Zum shoppen und flanieren befindet sich mit der Favoritenstral3e ein echtes Highlight im néheren
Umkreis. Diese erreichen Sie zu Ful3 in weniger als 10 Minuten.

Besonders die FuRgangerzone vom Reumannplatz, vorbei am Viktor-Adler Markt, Gber den
Columbusplatz, bis hin zum Wiener Hauptbahnhof ladt zum shoppen und flanieren ein. Auch
kulinarisch wird hier vieles geboten.

Die Favoritenstral3e ist eine der best frequentierten Einkaufsstralden Wiens.

Melden Sie sich, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Gerne stehen wir Ihnen auch bei FINANZIERUNGSANGELEGENHEITEN mit Rat &amp;amp; Tat
zur Seite.

360-Grad Rundgang:

Im 360-Grad Rundgang koénnen Sie die gesamte Wohnung online besichtigen. Indem Sie auf die
kreisformigen Markierungen am Boden klicken kénnen Sie sich durch die R&ume bewegen und sich
mit den Pfeiltasten am PC oder durch Wischbewegungen am Smartphone 360 Grad um die eigene
Achse drehen. So kdnnen Sie einen ersten Eindruck von der Wohnung gewinnen. Bei ernsthaftem
Interesse, sind im Anschluss daran, natirlich auch Besichtigungen Vorort moglich! Noch nichts



gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen
Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen passende
Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen -
https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHG6here
Schule &amp;lt;2.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.000mStralenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 52m?2

Zimmer: 2.5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 185000€
Nebenkosten: 251.52€

Kontaktinformationen

Vorname: Thomas
Nachname: Froschauer
Tel:: +43 676 3625 144
E-Mail: tf@fermoso.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 210.4m?2
hwbklasse: Fm?2

fgeewert: 3.1m?

fgeeklasse: Em?



